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Opatreni obecné povahy €. 1/ 2026

ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU RADEJOVIC

Zastupitelstvo obce Radgjovice pfislusné podle § 6 odst, 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl (stavebni zakon), ve spojeni s ustanovenim §43
odst. 4 stavebniho zakona a v souladu s § 171 - § 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni

pozdéjSich predpis(, (dale jen ,spravni fad“) svym usnesenim ze dne 28.5.2026
vydava

Zménu ¢. 2 Uzemniho planu Radéjovic,

kterou se méni Uzemni plan Radéjovic, vydany jako opatfeni obecné povahy, které nabylo Gginnosti dne
9. 9. 2016, ve znéni Zmény &. 1 Uzemniho planu Radé&jovic, vydané jako opatfeni obecné povahy, které

nabylo u¢innosti dne 30. 1. 2019.

Zaznam o Ucéinnosti — zména UP

oznaceni spravniho organu,

S . . Zastupitelstvo obce Radéjovice
ktery zménu uzemniho planu vydal

datum nabyti Gcinnosti 8.Cervence 2026
ofizovatel Obecni Ufad Radéjovice, Radéjovice 10,
P 251 68 Radjovice

jméno a pfijmeni opravnéné Ufedni osoby

pofizovatele Ing. arch. Zdenék Kind|

funkce opravnéné ufedni osoby pofizovatele zastupce pofizovatele

Podpis a otisk ufedniho razitka
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1.ZMENA &. 2 UP RADEJOVIC- TExTOVA GAST

1) Zménou &. 2 neni dotéena textova éast UP Radéjovic v kapitolach:

5. Koncepce uspofadani krajiny

8. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

9. Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti

11. Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie

13. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

15. Udaje o podtu listd uzemniho planu a podtu vykrest k nému pfipojené grafické &asti

2) Zménou &. 2 je doplnéna a upravena textova &éast platného UP Radéjovic v téchto
kapitolach nasledujicim zpiisobem:

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI
Text 1.odstavce se upravuje takto (doplnény text je zvyraznén):
»Zastavéné uzemi je uzemnim planem ve znéni zmény ¢.2 vymezeno ke dni 19.1.2026.“

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
Celkova urbanisticka koncepce Uzemniho planu se zasadné neméni a je zménou €. 2 respektovana.

Zména €.2 dopliiuje na konec prvniho odstavce subkapitoly 2.1.1. Rozvoj uzemi text:

»Zménou ¢€. 2 se doplriuje plocha SV v lokalité Z2-2 a v lokalité Z2-1 v plose prestavby P03.“
Zména €.2 upravuje text druhého odstavce subkapitoly 2.1.1. Rozvoj uzemi takto (dopinény text je
zvyraznén):

,Zastavitelné plochy a plochy prestavby P01 (SV), P02 (PV) a P03 s vyuzitim jako plochy smiSené
obytné (SV) a obéanské vybaveni (OV) jsou vymezeny ve vykrese B02 Hlavni vykres grafické ¢asti
uzemniho planu.*

Zména ¢.2 doplriuje text prvniho odstavce subkapitoly 2.1.4. Rozvoj obanského vybaveni o vétu:
»Zménou €. 2 se vymezuje plocha OV -plochy ob¢anského vybaveni- vefejna infrastruktura v lokalité
Z2-1aZ2-4.“

Zména ¢.2 doplfiuje na konec prvniho odstavce subkapitoly 2.1.6. Rozvoj verejnych prostranstvi text:
»Zménou ¢.2 jsou doplnény plochy PV pro komunikace v lokalitich Z2-7, Z2-8, Z2-9 a Z2-10“

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE
Zména ¢.2 dopliiuje text 4.odstavce subkapitoly 3.1 takto (doplnény text je zvyraznén):

»,Mimo vySe uvedeného sidla, uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu plochy smiSené obytné funkce
pfi hranici s Hornimi Jircany v k. (. Radéjovice a ve znéni zmény ¢.2 také navazujici drobnou
zastavitelnou plochu smisenou obytnou v lokalité Z2-2*

Zména ¢.2 doplfiuje v subkapitole 3.2. do tabulky Vymezeni zastavitelnych ploch v k.U. Radéjovice Fadek:

Oznaceni Kod ZpUsob vyuZiti plochy Plocha (ha)

0,2152

Z22-2 sv plochy smisené obytné
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Zména €.2 upravuje v subkapitole 3.2. do tabulky Vymezeni zastavitelnych ploch v k.u. OleSky Fadek
(doplnény text je zvyraznén):

Oznaceni Kaod ZpUsob vyuziti plochy Plocha (ha)
Z08 SV plochy smisené obytné 0,3896
gast: Z2-4 | OV plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura
Zména €.2 doplfiuje v subkapitole 3.2. do tabulky ploch prestavby 3. fadek:
Oznaceni Kod ZpUsob vyuZiti plochy Plocha (ha)
P03 — 72-1 ov plochy obéanského vybaveni- verejna infrastruktura 0,4563
SV plochy smisené obytné 2,4000

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zména ¢.2 upravuije text subkapitoly 4. 1.0b¢anské vybaveni takto (dopinény text je zvyraznén):

,Uzemni plén vymezuje plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni v zastavitelné
plose Z13, umisténé v k. u. Olesky, jizné od centra zastavby. Ostatni potfeby obyvatel budou proto i
nadale zajistovat okolni spadové obce s $irsi ob¢anskou vybavenosti. Zménou ¢&. 1 se vymezuje plocha
OV - plochy ob¢anského vybaveni- vefejna infrastruktura v lokalité Z1-1. Zménou ¢. 2 se vymezuje
plocha OV - plochy ob¢anského vybaveni- vefejna infrastruktura v zastavitelné plose Z08 v lokalité
Z2-4 a v plose prestavby P03 v lokalité Z2-1.“

Zména €.2 doplfiuje na konec subkapitoly 4.3.1 Zasobovani vodou text:

»Zménou ¢.2 je do koncepce zdsobovani vodou dopinéna plocha zptsobu vyuZiti NSv (plochy
smiSeného nezastavéného uzemi- vodohospodarské) pro umisténi vodnich zdroju (vrtanych studen
vcéetné pristupovych komunikaci).“

Zména ¢.2 doplfiuje do 3. odstavce subkapitoly 4.4. Doprava Cast textu:
Uzemnim plénem se vymezuji ve vykrese B02 zastavitelné plochy PV, jsou to plochy Z07, Z12, Z15a Z19, a
zastavitelna plocha Z20 a lokalita Z2-3 dopravni infrastruktury (DS).

a na konec tretiho odstavce text:

»Zménou ¢€.2 jsou doplnény plochy PV pro komunikace v lokalitaich Z2-7, Z2-8, Z2-9 a Z2-10 a zafazeny
do VPS jako VD7, VD8 a VD1, VD9 a VD10“

Zména ¢.2 doplriuje na konec posledniho odstavce subkapitoly 4.4. Doprava text:

»Zména ¢.2 vymezuje chodnik pro pési v lokalité Z2-8.“

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Zména €.2 vypousti text 3. odstavce subkapitoly 5.1 Uspofadani krajiny:

,Zastavitelné plochy 202, 205, a Z06 ve vykrese BO1 jsou vymezeny jako plochy, v nichZ plati
podminka pro rozhodovani o zménéach v Uzemi. Zastavitelné plochy Z02 s vyuZitim jako plocha
smiSena obytna (SV) jsou podminény requlanim planem. Zastavitelné plochy Z05 a Z06 pro vyroby a
Skladovani jsou podminény dohodou o parcelaci.”

Zména ¢.2 doplfiuje na konec prvniho odstavce subkapitoly 5.2. Uzemni systém ekologické stability text:

»Zpracovatelem c¢asti projektu uzemnich systému ekologické stability v ramci zmény ¢.2 je

ing. Zuzana Baladova.“
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH $ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Do vyctu ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti vymezenych tzemnim planem se doplfiuje zpusob vyuziti:

,»Plochy smisené nezastavéného uzemi — vodohospodarské (NSv)*“

Za vycCet ploch je z regulativi ploch SV a VL pfesunut text pro vymezena uzemi s prvky regulacniho planu:

»Zména ¢.2 stanovuje podminky prostorového usporadani s prvky regulacniho planu, které musi
byt splnény pri navrhovani a umistovani novostaveb, nahradé stavajicich staveb novou stavbou i
zméndch dokoncenych staveb ve vymezenych uzemich s prvky regulacniho planu ozna¢eném U.1
a U.2, vyznacenych ve vykresu B01.

Zménou ¢.2 jsou pro plochy SV- plochy smisené obytné stanoveny prvky regulaéniho planu ve
vymezeném uzemi U.1:

a) Jako nepripustné je stanoveno umistovani srubovych staveb a mobilheimd.

b) Pro novostavby RD, zmény dokoncenych staveb a nahrady stavajicich RD novostavbou je

stanoveno, Ze 1 rodinny diim muze obsahovat max.1 byt

Zménou ¢.2 jsou pro plochy VL- plochy vyroby a skladovani stanoveny prvky regulac¢niho planu ve
vymezeném uzemi U.2:

a) Je stanovena podminka Ze maximalni zastavéna plocha pro jednim objektem je 500 m2.*

Seznam pojmu kapitoly 6. se doplfiuje 0 odrazku i) pojmu srubové stavby o text:
,»pod pojem srubové stavby jsou zahrnuty stavby z kulatinového masivu, znamé také pod pojmem
,kanadské sruby“ a dale rustikalni zdobné srubové stavby ,ruského typu““

Z textu v seznamu pojmu a z regulativi ploch byly vypustény odkazy na konkrétni zakony a vyhlasky.

Z hlavniho vyuziti funkce SV — Plochy smiSené obytné je zménou ¢€.2 z 1. odrazky vypusténa
Cast textu ,s 1 samostatnym bytem* (pfesunuta do prvkd regulaéniho planu)

a vypu$téna odrazka:

~pozemky polyfunénich domd s bydlenim*

Z nepfipustného vyuZziti funkce SV je zménou €.2 vypusténa odrazka:
»Pro pozemek parc. ¢. 61/3, k. u. OleSky, stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci.”

V podminkach prostorového usporadani funkce SV je dopInén a upraven text 4. odrazky takto:
minimalni velikost rové—oddélovanyech stavebnich pozemk( pro novostavbu RD v zastavitelnych
plochédch : 1000 m?; v plose Z12: 750 m2

V podminkach prostorového usporadani funkce SV je zménou €.2 nahrazena 6. odrazka:
»minimalni velikost stavebnich pozemku pro novostavbu ve stabilizovanych plochach: 650 m?“
takto: ,,minimalni velikost stavebnich pozemki(i pro novostavbu RD v zastavéném u(zemi
(vymezeném ve vykresu B02 ke dni vydani zmény ¢€.2): 600 m2 (v pripadé oddéleni ¢asti pozemku
se stdvajicim RD plati tato podminka po oddéleni pro obé ¢asti, tedy i pro vysledny pozemek se
stdvajicim RD plati, Ze vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem nesmi pfi déleni klesnout
pod 600 m2).“

Do odrazek 2 a 3 je doplnéna ¢ast textu (v zavorce):

»2.koeficient zastavéni pozemku: max. 30 % (plati i pro vSechny pozemky vzniklé délenim; v pripadé
oddéleni ¢asti pozemku se stavajicim RD plati po oddéleni pro obé casti, tedy i pro vysledny
pozemek se stavajicim RD)

3.koeficient zelené: min. 50 % (plati i pro vSechny pozemky vzniklé délenim; v pripadé oddéleni ¢asti
pozemku se stdvajicim RD plati po oddéleni pro obé casti, tedy i pro vysledny pozemek se
stdvajicim RD)

Do podminek prostorového usporadani funkce SV jsou zménou €.2 doplnény 3 odrazky:
,»8.Vystavba v zastavitelné plose Z02 je podminéna predchozim dopravnim napojenim zastavitelné
plochy Z02 smérem na vychod az na silnici Ill/00318 (tj. realizaci useku dostatec¢né Siroké mistni
komunikace s parametry pozadované § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. mezi plochou Z02 a silnici
111/00318 v lokalité Z2-3 spole¢né s vedenim gravitacni kanalizace a zokruhovanim vodovodu a
plynovodu.) a zajisténim dostateéné kapacity COV

4
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9. Vystavba v zastavitelné plose Z11 je podminéna predchozi realizaci komunikace v lokalité Z2-7.
10.Pro vSechny stavby, nahrady stavby novostavbou a zmény dokonc¢enych staveb v plochach U.1
plati pri jejich umistovani podminky prostorového usporadani s prvky regulaéniho planu*

Do podminéné pfipustného vyuziti funkce OV_- Plochy ob&anského vybaveni — verejna
infrastruktura je zménou ¢€.2 doplnéna odrazka:
,,6.bydleni pouze ve formé bytu v souvislosti s hlavnim vyuzitim plochy pro vefejnou vybavenost”

V podminkach prostorového usporadani funkce OS - Plochy obcanského vybaveni —
télovychovna a _sportovni zafizeni_se zménou ¢.2 vypousti tyto rozporné formulace:
,<diferencovany podle konkrétnich pfipadd“, ,az“, ,néktera“, ,méné nez®, ,bude posuzovano
individualné*

a upravuji se odrazky na toto znéni (doplnény text je zvyraznén):

»koeficient zastavéni pozemku:

-kryta sportovisté max. 40 %,

-otevfena sportovisté max. 5 %);

,koeficient zelené: min. 30 %*

Do podminek prostorového usporadani funkce OS je zménou €.2 doplnéna odrazka:

»Zastavba na plochach neprekroci vySkovou hladinu 8 m, méfeno od urovné od urovné
rostlého terénu*

Do podminéné pfipustného vyuziti funkce VL — Plochy vyroby a skladovani je zménou ¢.2
doplnéna odrazka:

,»Polyfunkéni domy s bydlenim pri maximalnim poctu 1 bytové jednotky v ramci objektu
s funkci hlavniho nebo pripustného vyuZiti*

V podminkach prostorového usporfadani funkce VL se zménou ¢&.2 upravuje odrazka
(zvyraznéna hodnota nahrazuje hodnotu plvodni):

koeficient zelené: min. 40 %*

Do podminek prostorového usporadani funkce VL je zménou €.2 doplnéna odrazka:

,»1.Pro véechny stavby, nahrady stavby novostavbou a zmény dokoncenych staveb v plochdch U.2
plati pfi jejich umistovani podminky prostorového usporadani s prvky regula¢niho planu.”

V podminkach prostorového usporadani funkce VZ - Plochy vyroby a skladovani —
zemédélska vyroba se zménou &.2 upravuje odrazka (zvyraznéna hodnota nahrazuje hodnotu
puvodni):

,koeficient zelené: min. 40 %*

Do kapitoly se dopliuji regulativy funkce Nsv tohoto znéni:

»Plochy smiSené nezastavéného uzemi— vodohospodaiské (NSv)
- Hlavni vyuZiti:
vodni zdroje — vrtané studny véetné pristupovych komunikaci
- Pripustné vyuziti zahrnuje zejména:
1. neoplocené pozemky zemédélského pidniho fondu (tji. orna puda, chmelnice,
vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty);
pozemky uréené k plnéni funkci lesa;
pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napr. odpocivadla,
plastiky, turistické pristresky, altany, rozhledny, kaple, boZi muka);
pozemky dalsi zelené (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES);
pozemky vodnich toku a ploch apozemky protipovodriovych, retencnich a
protieroznich opatreni.
oploceni pozemki vodnich zdroju a jejich ochrannych pasem
- Podminéné pripustné vyuZiti, které neznemozni prevaZujici hlavni vyuZiti a bude s
nim slucitelné, pficemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
v navazujicich spravnich fizenich:
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1. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesni nebo vodni
hospodarstvi, které svym ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére
mistné souvisejicich pozemki a jsou technologicky primo vdzany na dané
stanovisteé;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

stavby stozaru telekomunikacnich zafizeni, pro néZz bude v dal$im stupni
projektoveé pripravy prokazano, Zze nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu
a krajinny raz;

4. pozemky staveb, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra) a
neznemozni prichodnost krajinou, to vSe v souladu s ochranou vyznamnych
krajinnych prvku, v méfitku amérném potencidlu uzemi a v souladu s jeho
charakterem;

5. oploceni, které neznemozni hlavni vyuZiti nebo zlepsi podminky pro fungovani
hlavniho vyuZziti.

- Nepripustné vyuziti:
1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce
rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje hodnot;
pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;
pozemky staveb pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni;
pozemky staveb pro tézbu nerostt;
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;
oplocené pozemky zemédélského pudniho fondu slouZiciho zejména pro drobné
péstitelstvi (tzv. zahradky).

- Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.*“

« N

SR wbh

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTENi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zménou €.2 se do 7.1.1.doplfuji vefejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu:

VD1:  Chodnik pro pési a cyklostezka podél silnice 11l/00318 v lokalité Z2-8- usek Radéjovice-
Olesky (v¢etné autobusové zastavky)

VD3: Mistni komunikace v lokalité Z2-3 mezi zastavitelnou plochu Z02 a silnici 11l/00318
VD6: VD6: Parkovisté a autobusova zastavka u hrbitova v Oleskach v lokalité Z2-5.
VD7: Mistni komunikace v lokalité Z2-7-jizni okraj Radéjovic.

VD8: Chodnik pro pési a cyklostezka podél silnice Ill/00318 v lokalité Z2-8- usek Radéjovice-Sulice
(véetné rekonstrukce stavajicich usek)

VD9: Rozsifeni mistni komunikace u provozovny Fermat v lokalité Z2-9
VD10: Mistni komunikace v lokalité Z2-10, propojujici 2 ¢asti chatovych osad u Hornich Jiréan.
VD11: Mistni komunikace obsluhujici vodni zdroje v lokalité Z2-11

Zménou ¢€.2 se do_7.1.2. doplfiuji vefejné prospésné stavby pro technickou infrastrukturu:

VT3: Vodni zdroje v plose Z2-11 - Vrtané studny vcetné prislusenstvi a pristupovych komunikaci.
Zménou €.2 se za verejné prospésné stavby pro rozvoj technické infrastruktury doplfiuje odstavec tohoto
Znéni:

»1.1.3. Verejné prospésné stavby pro obéanskou vybavenost

PO1: Obcéanské vybaveni v zastavitelné plose Z08. Dotéené pozemky parc. €. 136/5 k.u. OleSky.
Predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Radéjovice.

PO2: Obc¢anské vybaveni v plose pfestavby P03

Zménou €.2 se do subkapitoly 7.2 doplfiuji tato vefejné prospésna opatfeni:
WU1: Regionalni biokoridor USES RK 1196.
WU2: Regionalni biocentrum USES RC 1403.
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Zménou ¢&.2 se vypousti cely text kapitoly 8. textové ¢asti UP:

,8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTV, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO*

Zménou &.2 se vypousti cely text kapitoly 11. textové ¢asti UP:

11.VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Nasledné fazené kapitoly jsou nové precislovany.

Zménou €.2 se je doplnéna nova kapitola :

»10. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
UZAVRENIM PLANOVACI SMLOUVY

Uzemni plan vymezuje celkem 3 plochy s poZadavkem na uzavieni planovaci smlouvy s
obci, které jsou vyznaceny ve vykrese B.01 (Zakladni ¢lenéni tzemi):

a) PS.1: Zastavitelna plocha Z02 (Plochy reSeného uzemi regulacnim planem RPO01
Radéjovice -sever)

b) PS.2: Zastavitelna plocha Z11 (Plochy feseného uzemi regulacnim planem RP02
Radéjovice -jihovychod)

¢) PS.3: Plocha prestavby P.03 (lokalita Z2-1)
Zakladni obsah a podminky planovacich smluv se stanovuji takto:

a) budou stanoveny povinnosti, pfedchazejici realizaci zaméru dle zpusobu vyuziti plochy
(pfiprava uzemi: verejna infrastruktura, spoluprace s obci atd.)

b) budou stanoveny povinnosti, nasledujici po realizaci zaméru (prevedeni verejné
infrastruktury do majetku obce apod.)”

12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH UZEMi
PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU A ZADANi REGULACNIHO PLANU

Zména €. 2 upravuije text prvnich 3 odstavcl kapitoly takto (dopInény nebo upraveny text je zvyraznén):
,Uzemni plén ve znéni zmény é.2 vymezuje 2 zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménéch
v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu:

- plocha Z02- regulaéni plan RP01 Radéjovice — sever,

- plocha Z11- regulaéni plan RP02 Radéjovice-jihovychod

Lhdta pro porizeni regulacnich plant je stanovena na 6 let od vydani zmény ¢.2.“
Vypousti se text: Vydani regula¢niho planu RP01 Radéjovice — sever se stanovuje ,na Zadost".

Plochy s podminkou vydani regulacniho planu jsou vymezeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi BO1.*

Zmeéna ¢. 2 dopliuje do zadani regulagniho planu RP01 odstavce e) tyto odrazky:

4. »Regulacni plan zajisti spInéni podminky prujezdnosti uzemi dopravnim propojenim mezi
kfizovatkou na zdpadni strané a navrhovanou komunikaci na vychodnim okraji v lokalité
Z2-3, napojenou na silnici 11//00318

5. V feSeném uzemi (2,8 ha) bude vymezeno verejné prostranstvi (na kazdé 2 ha 1000 m2 VP)
(Do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace a chodniky.)

6. V reseni regulac¢niho planu bude vodovod zokruhovan, splaskova kanalizace navrzena jako
gravitacni

7. Regulaéni plan zajisti pési propojeni tzemim v trase stavajici cesty po pozemku 881/3*

Ze zadani se vypusti bod ,i)vyCet Gzemnich rozhodnuti, které requlacni plan nahradi.”
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Zbodu k) Pripadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci se vypousti veskery text
tykajici se dohody o parcelaci a nahrazuje se textem:

»Je stanovena podminka uzavieni planovaci smlouvy s obci (PS1), ve které budou zejména
stanoveny povinnosti, predchazejici realizaci zaméru dle zpusobu vyuziti plochy (pfiprava uzemi:
verejna infrastruktura, spoluprdce s obci atd.) a sou¢asné budou stanoveny povinnosti, nasledujici
po realizaci zaméru (prevedeni vefejné infrastruktury do majetku obce apod.)”

Zména €. 2 doplfiuje zadani regulaéniho planu RP02 tohoto znéni:
»Zadani regula¢niho planu pro plochu RP02 Radéjovice - jihovychod

a)

b)

d)

Vymezeni feSeného uzemi

1. Uzemi je vymezeno ve vykrese B01 Vykres zakladniho élenéni izemi.

2. Uzemi se nachdzi v k. 4. Radéjovice, jihovychodné od zastavéného centra
obce. Plocha pfimo sousedi se zastavénym uzemim obce

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZziti

1. Regulaéni plan stanovi podminky pro vystavbu v ploSe s vyuZitim smiSené
obytné venkovské. K tomuto vyuziti je nutné provérit prostorové usporadani
pozemkt rodinnych domi, pozemki souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a verejného prostranstvi.

2. Vytvorfena vefejna prostranstvi a infrastruktura musi byt napojena na
soucasné prostranstvi a infrastrukturu.

3. Regulacni plan vymezi prostorové usporadani na reSeném tuzemi RP02.

4. Vyuziti pozemkii dle UP Radéjovic.

PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

1. Regulaéni plan bude navrhovat a provérovat celkové kompozi¢ni a hmotové
reseni uzemi RP02.

2. Regulacni plan vytvofi prostorové regulativy, které budou v souladu s
prostorovymi regulativy, zejména:

¢ bude stanoven charakter lokality;

¢ zastavénost dil¢ich ploch bude stanovena v souladu s dzemnim planem;

e vyskova hladina zastavby bude stanovena v souladu s uzemnim planem;

e budou stanoveny jednolité stavebni ¢ary a stavebni hranice tak, aby hlavni

stavby pozemku tvorily souvislou fadu smérem k vefejnym prostranstvim;
e budou provéfeny a navrZeny dalSi prostorové regulace, pfedevsim Siiky
uliénich prostoru a uliéni profily.

PozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

1. Regulaéni plan bude respektovat kulturni, civilizacni a prirodni hodnoty
vychazejici ze zvlastnich pravnich predpist.

2. Regulacni plan navrhne feSeni, které bude chranit a rozvijet prostupnost
reseného uzemi do krajiny.

3. Regulacni plan bude v souladu s poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot
prislusné lokality dle uzemniho planu

PoZadavky na reSeni verejné infrastruktury

1. Regulaéni plan provéri umisténi verejného prostranstvi v reSeném uzemi
RP02 a vymezi jej min. v rozsahu 500 m2. Do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace a chodniky.

2. V feSeni regulacniho planu bude provéreni obsluznosti reSeného uzemi
dopravni a technickou infrastrukturou.

3. Doprava v klidu bude Fesena v souladu s CSN 736110.

4. Regulaéni plan vymezi rozsifeni komunikace na pozemku parc. ¢. 236 na
parametry poZzadované § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

PoZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

1. Pozadavky budou prevzaty zUP, zpresnény a pFipadné doplnény
0 pozadavky, které vyplynou z feseni regula¢niho planu.

PoZadavky na asanace

1. PoZadavky na asanace nejsou stanoveny.
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h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich
pravnich predpist (napfiklad poZadavky na ochranu verejného zdravi, poZarni
ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych
surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

1. Pozadavky vyplyvajici z UAP

e regulaéni plan vyhodnoti a pfipadné zapracuje pfipadné hodnoty, limity
a zaméry obsazené v Uzemné analytickych podkladech obce a kraje;

e regulacni plan vyhodnoti a pfipadné zpracuje zjisténi, vyhodnoceni a urceni
problémti k feseni obsazend v rozboru udrZitelného rozvoje tizemi UAP.

2. Pozarni ochrana

e regulaéni plan zohledni pravni predpisy tykajici se poZarni ochrany zejména
zakon ¢. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu;

e musi byt zajistén pristup ke vSem nové budovanym stavbam pro poZarni
techniku dle projektovych parametrii pfislusnych CSN a predpisti (pozadavky
na Sifi, poloméry otaceni, unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaceni —
komunikace musi byt navrZeny dostatecné Sife tak, aby byla moZnost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody) a zarovern nesmi byt
ztiZen pristup ke stavajicim objektim;

e pfi navrhovani rozvodi vody, bude vodovod slouzit zarover jako zdroj pozarni
vody (nadzemni hydranty, zajisténi potfebnych tlaku, prutoku, svétlost potrubi,
posilovaci stanice véetné nahradnich ¢erpacich zafizeni a druhého nezavislého
zdroje el. energie) navrzeny dle pfislusnych CSN, pripadné budou navrhovdny
poZarni nddrze dle pfislusnych CSN a predpist, pfipadné budou vynechény
plochy pro zfizeni pozarnich nadrzi;

e musi byt respektovdny pozarné nebezpecné prostory jednotlivych staveb dle
prislusnych CSN a predpist;

e pfi navrhovani jednotlivych staveb musi byt respektovany pozadavky
dotéenych CSN a dalsich prévnich predpist napf. vyhldska & 246/2001 Sb.,
vyhlaska ¢. 23/2008 Sh., z hlediska jejich umisténi a provedeni.

3. Ochrana verejného zdravi

o regulaéni plan bude Fe$en v souladu s pravnimi predpisy CR.

4. Ochrana proti radonu

¢ v regulaénim planu bude provéreno podrobné posouzeni radonové rizikovosti.

5. Civilni ochrana

e Zadny pozadavek na civilni ochranu.

6. Obrana a bezpecnost statu

o regulaéni plan zohledni pfipadnd zdjmova uzemi Ministerstva obrany CR.

7. Ochrana loZisek nerostnych surovin

e Zdadny pozadavek na ochranu loZisek nerostnych surovin.

8. Ochrana geologické stavby uzemi

e Zadny pozZadavek na ochranu geologické stavby tizemi.

9. Ochrana pred povodnémi

e Zdadny pozadavek na ochranu pred povodnémi.

i) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu
Je stanovena podminka uzavreni planovaci smlouvy s obci (PS2), ve které budou
zejména stanoveny povinnosti, predchazejici realizaci zaméru dle zptsobu vyuziti
plochy (pfiprava udzemi: verejna infrastruktura, spoluprdce sobci atd.) a
soucasné budou stanoveny povinnosti, nasledujici po realizaci zaméru
(prevedeni verejné infrastruktury do majetku obce apod.)

j) Pozadavky na usporfadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho
odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k reSeni véetné méritek
vykrest a poc¢tu vyhotoveni
1. Regulacni plan véetné jeho odiivodnéni, bude fesen v rozsahu prilohy ¢. 11

k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
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2. Vykresy regulacniho planu, véetné jeho odivodnéni, budou zpracovany v
méritku podle § 19 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

v v

3. Hlavnim méritkem regulacniho planu bude méritko 1:1000, popripadé 1:500.

Nazev kapitoly ,,14.VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY \{YVZNAMNYCH STAVEB
je aktualizovan, doslo kvypusteni casti nazvwu ,PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT".

3) Graficka éast UP Radéjovic se zménou é.2 upravuje a dopliiuje o vykres a vyrezy
zménou dotéenych vykresu takto:

VYREZY STAVAJICICH VYKRESU:

BO1  ZAKLADNI CLENENI UZEMi- samostatny vykres 1: 5000
B02  HLAVNI VYKRES - VYREZ C. 1 1: 5000
HLAVNI VYKRES - VYREZ C. 2 1: 5000
HLAVNI VYKRES - VYREZ C. 3 1: 5 000
B03  VEREJNE PROSPESNE STAVEBY, OPATRENI A ASANACE - VYREZ C.1 1: 5000
VEREJNE PROSPESNE STAVEBY, OPATRENI A ASANACE - VYREZ C.2 1: 5000
VEREJNE PROSPESNE STAVEBY, OPATRENI A ASANACE - VYREZ C.3 1: 5000

4) Udaje o poétu listli zmény &. 2 Uzemniho planu Radéjovic

Zména: 10 listd textove Casti, 6 vykres( grafické ¢asti, 1 samostatny vykres

Oduvodnéni zmény:

55 listl textové asti, (z toho 34 listd kapitoly 2.11 -textovéa ¢ast UP Radéjovic s vyznacenim zmén véetné
zadani regulagnich planu), 4 vykresy grafické ¢asti, 1 samostatny vykres

Pouceni:

Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.
Do opatieni obecné povahy a jeho odlvodnéni mize kazdy nahlédnout u spravniho organu,
ktery opatifeni obecné povahy vydal.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy Ize posoudit v pfezkumném fizeni.
Usneseni o zahajeni pfezkumného Fizeni Ize vydat do 1 roku od Gginnosti opatfeni. Uginky
rozhodnuti v pfezkumném fizeni nastavaji ode dne jeho pravni moci.

Petr Svehla
starosta obce
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z2-1 LOKALITAZMENY €.2
*—] NOVE VODNi ZDROJE VEETNE OPLOCENi OCHRANNEHO PASMA A PRISTUPOVE KOMUNIKACE

:I V: PLOCHY A KORIDORY S MOZNOST[ VYVLASTNENI DOPLNENE ZMENOU C.2
DOPRAVN[ INFRASTRUKTURA  VD8: CHODNIK PRO PES] A CYKLOSTEZKA PODEL SILNICE 11100318 V LOKALITE Z2-8
USEK RADEJOVICE-SULICE (VCETNE REKONSTRUKCE STAVAJICICH USEKU)

VD9: ROZSIREN] MiSTNi KOMUNIKACE U PROVOZOVNY FERMAT V LOKALITE Z2-9
VD11: MISTNI KOMUNIKACE OBSLUHUJICI VODNi ZDROJE LOKALITE Z2-11

TECHNICKA INFRASTRUKTURA ~ VT3: VODNi ZDROJE V PLOSE Z2-11 - VRTANE STUDNY
VCETNE PRISLUSENSTVI A PRISTUPOVYCH KOMUNIKACI

OBCANSKA VYBAVENOST PO2: OBCANSKA VYBAVENOST V PLOSE PRESTAVBY P03
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AN UDAJE MAPY KN - PRAVNI STAV UZEMI KE DNI 19. 1. 2026
LOKALITA ZMENY &.2

Z2-1

:I V: PLOCHY A KORIDORY S MOZNOST[ VYVLASTNENI DOPLNENE ZMENOU C.2

DOPRAVN[ INFRASTRUKTURA
VD1: CHODNIK PRO PESI A CYKLOSTEZKA PODEL SILNICE I11/00318 V LOKALITE Z2-8

USEK RADEJOVICE - OLESKY VCETNE AUTOBUSOVE ZASTAVKY
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21. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE, UZEMNIM
ROZVOJOVYM PLANEM A S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM, SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANIi A SOULADU
ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU Vv UZEMi

Uzemi obce Rad&jovice je tvofeno dvéma katastralnimi Gizemimi o vyméfe 512 ha, a to Rad&jovice a
Olesky v okrese Praha-vychod v kraji StfedoCeském. Obec Radéjovice ma platnou uzemné planovaci
dokumentaci, a to Gizemni plan Radéjovic (dale také jen ,UP Radéjovic*), jehoZ vydani schvalilo
Zastupitelstvem obce Radgjovice dne 24. srpna 2016 a uacinnosti nabyl dne 9. zaFi 2016.
V nasledujicim obdobi byla zpracovana zména ¢.1 UP Radé&jovic vydana zastupitelstvem obce
Radéjovice usnesenim ze dne 19. prosince 2018 jako opatfeni obecné povahy ¢.1/2018/O0P. Zména
&.1 nabyla ucinnosti 30. ledna 2019. Zadani zmény ¢&. 2 je sougasti ,Obsahu zmény ¢.2 UP Radgjovic".
Zména €.2 je pofizovana ve zkraceném postupu dle § 55a a nasledujicich stavebniho zakona.

Resené Uzemi je sougasti ORP mésta Ri¢any, pro néz byly pofizeny Gzemné analytické podklady
(UAP) v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., zakon o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjich predpisti (stavebni zakon) a jsou prib&zné aktualizovany. Uplna aktualizace UAP byla
provedena v roce 2016.

Z hlediska SirSich uzemnich vztah( nedojde zménou €. 1 k zadnym vyznamnym zasahum ani Upravam
vazeb na sousedni obce — Horni Jiréany, Dolni Jiréany, Herink, Popovicky, Kizovy Ujezdec a Sulice.
Resené Uzemi je soucasti ORP Rigany, pro néz byly pofizeny tzemné analytické podklady (UAP) ve
smyslu § 26 stavebniho zakona. Vzhledem k charakteru zmény a vymezeni dotéeného uzemi
nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro feseni zmény &. 1 takové pozadavky, které by mély negativni vliv
na moznost provéfit zamér na zménu funkéniho vyuziti tzemi. Jako podklad pro zpracovani zmény
slouzil platny UP Rad&jovice ve znéni pravniho stavu.

2.1.2. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNiIM
ROZVOJOVYM PLANEM A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

Obec Radgjovice je soucasti rozvojové oblasti ,OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha“, vymezené v
PUR CR, schvalené usnesenim vliady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni
Aktualizace €. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady &. 276 ze
dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,),Aktualizaci ¢. 2 a é. 3 PUR CR schvalenych usnesenim
vlady &. 629 ze dne 2. zaFi 2019 a Aktualizace €. 5 PUR CR schvalené usnesenim viady &. 833 ze dne
17. srpna 2020, Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvalené usnesenim vlady &.618 ze dne 12.8ervence 2021
Aktualizace . 6 PUR CR schvalené usnesenim vlady &.542 ze dne 19.8ervence 2023 a Aktualizace
&. 7 PUR CR schvalené usnesenim vlady &.89/2024 ze dne 7. Gnora 2024 a Aktualizace ¢é. 9 PUR CR
schvalené usnesenim vlady €. 64 ze dne 29. ledna 2025.

Obec se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém

ohroZeni Gzemi suchem, vymezené Aktualizaci ¢. 4 PUR CR.
Z&dné konkrétni dkoly pro zemni planovani na trovni obci PUR nestanovuije.
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Vyhodnoceni souladu s aktualizaci PUR CR:

Zména ¢&. 1 nenaruSuje podminky a Ukoly pro Uzemni planovani v souvislosti se specifickou oblasti
SOBY, vymezenou Aktualizaci &. 4 PUR CR. ZlepSovani parametr(i Gzemi v souvislosti s tkoly pro
oblast SOB9 neni pfedmétem zmény ¢. 1.

Pro feSeni Zmény &. 2 nevyplyvaji z Aktualizaci &. 1, 2, 3 a 5 PUR CR zadné zvlastni pozadavky
(zména &. 2 neni v rozporu s PUR CR), kromé respektovani obecnych republikovych priorit Gizemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14
— 32. Z téchto priorit se feSeného uzemi tyka zejmeéna:

- pfi stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
fesenim

- chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi,

- zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice.

Tyto priority jsou ve zméné ¢. 2 UP Radéjovic respektovany.

Vyhodnoceni souladu s Gizemnim rozvojovym planem CR (URP CR):
Uzemni rozvojovy plan CR podle § 173 odst. 1 spravniho fadu vydala viada Ceské republiky
usnesenim €. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, formou opatieni obecné povahy.
Uzemni rozvojovy plan zpFesiiuje zaméry vymezené v politice Gzemniho rozvoje v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani, vymezuje dali zdméry, zohlediuje poZadavky vyplyvajici ze strategickych
koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazki a pfispiva k jejich naplfiovani.
Uzemni rozvojovy plan vymezuje
a. zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi zameért
dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu,
nebo pfesahujici svym vyznamem Uzemi jednoho kraje, vymezené politikou Uzemniho
rozvoje a stanovuje Ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v
uzemi,
b. zastavitelné plochy, transformaéni plochy, plochy a koridory pro dalSi
zameéry mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem
Uzemi jednoho kraje, které nejsou vymezeny v politice Uzemniho rozvoje a o kterych
tak rozhodne vlada, a stanovuje Ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro
rozhodovani v Uzemi,
c. Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu a
d. verejné prospésné stavby, veiejné prospésSna opatieni, stavby a opatieni k
zajist'ovani obrany a bezpecénosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit.

N/ze vyfez koordinacéniho vykresu URP: ? .
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Vyhodnoceni souladu s UPD kraje (ZUR Stfedoeského kraie):

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tzemniho rozvoje Stfedoteského kraje - ZUR Sté.
kraje, byla vydana dne 7. Unora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zakladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne
22. unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydani 1.
aktualizace ZUR Sté. kraje, u¢inné od 26. srpna 2015. Dne 26.dubna 2018 byla vydana
2.aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla G¢innosti 4. zafi 2018.

Dne 30. kvétna 2022 schvalilo Zastupitelstvo Stfedoteského kraje vydani 7. aktualizace ZUR Sté.
Kraje. Dne 3. listopadu 2022 nabyla tginnosti 6. aktualizace ZUR Stredoéeského kraje.

Dale byla vydana 3. aktualizace usnesenim Zastupitelstva ¢. 035-26/2023/ZK ze dne 26.¢ervna 2023,
10. aktualizace usnesenim Zastupitelstva ¢. 036-26/2023/ZK ze dne 26.€ervna 2023, 11. aktualizace
usnesenim Zastupitelstva €. 040-27/2023/ZK ze dne 18. zafFi 2023, 8. aktualizace usnesenim
Zastupitelstva €. 041-27/2023/ZK ze dne 18. zari 2023.

9. aktualizace byla vydana 9. 9. 2024 usnesenim 040-36/2024/ZK, 12. aktualizace ZUR St¢. kraje
byla vydana dne 9. 9. 2024 usnesenim 048-36/2024/ZK, 14. aktualizace ZUR Sté. kraje byla vydana
dne 9. 9. 2024 usnesenim 049-36/2024/ZK, 15. aktualizace ZUR Sté&. kraje nabyla Gg&innosti dne
26.6.2025 a 16. aktualizace ZUR St¢. kraje nabyla uginnosti dne 26.6.2025

Vefejné prospésné stavby ani jiné koncepéni zaméry stabilizované v ZUR Sté. Kraje nejsou fe$enou
zménou dotéeny s vyjimkou prvku USES RK 1196 (posouzeni této Upravy bylo provedeno
autorizovanym projektantem USES v ramci kapitoly 2.3 tohoto odtivodnéni).

Navrh zmény &. 2 UP Radé&jovice je vramci Fe$eného Gzemi v souladu s pfedmétnou nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci. Koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi vztahy nebyla
lokalitami zmény €. 2 vynucena. Lokality zmény ¢€.2 maji pouze lokéIni charakter.

Koordinaéni vykres ZUR Sté. Kraje (nize vyfez) , Uplné znéni po 15. a 16. aktualizaci obsahuije dale tyto
jevy a limity:

-lesy

-vodni toky

-silnice lIl.tfidy

-poddolované Uzemi bodové

-délkove pfivadéce pitné vody

-hlavni cyklotrasy

-ochranna pasma vodnich zdroju 1. a 2. stupné

-regionalni biocentra a biokoridory uzemniho systému ekologické stability
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Navrh zmény €. 2 je v ramci feSeného Uzemi a lokalit zmény v souladu s pfedmétnou nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci- ZUR Stfedo&eského kraje ve znéni jeii 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8.,
9.,12., 14., 15. a 16. aktualizace, vySe uvedené jevy a limity jsou zobrazeny v koordinaénim vykrese
grafické ¢asti odlvodnéni Zmény.

Uprava &asti useku RBK v dotyku s lokalitou Z2-2 byla provedena a od(ivodnéna projektantem USES
(viz kapitola ,,2.3 Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni“ tohoto odlvodnéni).

2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Navrh zmény &. 2 UP Radgjovic je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, véetné poZadavki na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi.

Zména &. 2 je v souladu se stavajici platnou Gzemné planovaci dokumentaci-UP Rad&jovic, s ohledem
na stavajici podobu Uzemi. V lokalité Z2-2 dochazi v ramci zmény k ¢aste¢nému zasahu do biokoridoru
USES, Vzhledem k ¢asteénému dotéeni prvku RK 1196 bylo kvalifikovanym projektantem USES
posouzeno nezbytné nutné funkdni vymezeni regionalniho USES tak, aby fe$eni bylo v souladu se
ZUR Stredogeského kraje a s obecnymi zasadami vymezovani prvki USES.

Oddvodnéni zmény vyuziti v lokalité Z2-2: Zména ¢.2 vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu o
rozloze 0,22 ha. Lokalita navazuje na sidlo Horni Jirany. Charakter lokality odpovida funkéné zbytku
sidla Horni Jir€any se zastavbou navazujici tésné na lesni plochy. Doplnéna plocha Z2-2 navazuje na
koncepci platného UP Radgjovic, ale zohledfiuje pokyn v ramci schvaleného obsahu zmény, které
reaguje na Rozsudek Krajského soudu v Praze: vymezeni plochy lokality Z2-2 bylo provedeno na
zakladé rozsudku Krajského soudu v Praze €.j. 43 A 101/2018-42 ze dne 14. kvétna 2019, kterym je
zruSena Cast opatfeni obecné povahy ¢.1/2016/00P - uzemniho planu Radé&jovice — vydaného
usnesenim Zastupitelstva obce Radéjovice ze dne 24.8.2016. Rozsudek tak timto de facto navraci
oploceny pozemek parc.C. 190/1 do zastavitelné plochy pro bydleni. Dle vykladu soudu doSlo pfi
preklopeni* Uzemniho planu v r. 2016 jednak k neopravnénému vyjmuti tohoto pozemku z ploch SV -
vyhled a dale dle soudu neni pojem ,vyhled” roven pojmu ,Uzemni rezerva“ dle dnesni legislativy, nybrz
pojmu ,navrh“ a plocha méla byt dle tohoto vykladu v roce 2016 ,pieklopena“ jako plocha SV-navrh.

Ve schvaleném obsahu Zmény tak bylo stanoveno zajistit pfevedeni Uzemni rezervy R01 (SV) na
navrhovou plochu pro bydleni typu SV (plochy smiSené obytné) a to v rozsahu, vymezeném v Gizemnim
planu zr. 2002. Zménou byla tedy cela plocha Uzemni rezervy nejprve (pro sloucené spole¢né a
vefejné projednani) prevedena na zastavitelnou plochu v rozsahu vymezeném jako ,vyhled* UPO
Radgjovice z r. 2002. Upravami navrhu Zmény pro opakované vefejné projednani byla vymezena
plocha SV-navrh redukovana pouze na rozsah plochy dle rozsudku viz vySe (tedy zredukovana pouze
na pozemek 190/1), zbyla &ast plochy Gzemni rezervy vrozsahu dle UP Rad&jovic po zméné &.1
zUstava zménou ¢.2 nedotcena.

Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UP Radg&jovic, dotykajici se sidel Rad&jovice a
OleSky se zménou €. 2 zasadné neméni. Zména Fesi 11 lokalit o celkové vyméfe 46,96 7,73 ha (z toho
rozSireni zastavitelnych ploch €ini pouze 1,1 ha), aktualizuje hranici zastavéného Uzemi a doplfuje
vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury. Navrh zmény vychazi pfi vymezovani
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti z platné Uzemné planovaci dokumentace obce, v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou zménou €. 2 ¢asteéné doplnény regulativy ploch SV, VL a VZ. Jsou
dopInény regulativy nové funkce NSv.

Aktualizaci zastavéného Uzemi nad mapou KN ke dni 19.1.2026 bylo zjisténo, Ze v obdobi mezi
vydanim Zmény &.1 UP Rad&jovic (12/2018) a zpracovanim Navrhu zmény & 2 v zastavitelnych
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plochach doslo k zastavbé Casti zastavitelné plochy Z06 s funkénim vyuzitim VL — Plochy vyroby a
skladovani, pfed vydanim pak jesté 2 pozemk( na severnim okraji obce.

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména Uzemniho
planu ma a mlze fesit (nemoznost ovlivnéni rozsudku soudu), byly spinény.

2.1.4. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU
Obsah zmény &. 2 UP odpovida pozadavkim pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Navrh zmény €. 2 uzemniho planu Radéjovic je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a s jeho
provadécimi pfedpisy.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM A VYHODNOCENi SPLNENi POKYNU PORIZOVATELE
PRO UPRAVU NAVRHU ZMENY PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI A
POKYNU PRO NEPODSTATNOU UPRAVU PRED VYDANIM

2.2.1 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

V navrhu zmény €. 2 pro verejné projednani byly zohlednény pozadavky,

vyplyvaijici z obsahu zmény é. 2 UP

1. Lokalita Z2-1 byla vymezena jako plocha pfestavby P03 ze zemédélské vyroby na obCanské vybaveni —
t&lovychovna a sportovni zafizeni — OS1 a plochy technické infrastruktury — TI. Cast s funkci Tl byla
vymezena jako vefejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni VT2 a v ploSe byl vymezen navrh
vodojemu. (po vefejném projednani upraveno- viz nize subkapitola 2.2.2)

2. Plocha uzemni rezervy pro plochy smiSené obytné (SV) R01 pfevedena na zastavitelnou plochu Z2-2 s
funkci SV — Plochy smiSené obytné a v &asti useku RK 1196 bylo navrZeno zalesnéni. V ploSe byla
vymezena podminka pofizeni regulaéniho planu RP3 — Za chalupami Hornojiréanskymi.

3. (po vefejném projednani upraveno- viz nize subkapitola 2.2.2)

4. Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro novostavbu rodinného domu ve stabilizované zastavbé 650
m2 byla z textové &asti UP vypusténa. (po veFejném projednani upraveno- viz nize subkapitola 2.2.2)
5.V ramci lokality Z2-3 byla vymezena vefejné prospésna stavba VD3 pro komunikaci mezi silnici 111/00318
a zastavitelnou plochou Z02 a vefejné prospéSna stavba VD1 pro rekonstrukci (zlepSeni parametr()
ulice Vrbova v useku mezi silnici 111/00318 a okrajem zastavby u ulice Topolova. (po vefejném projednani

upraveno- viz nize subkapitola 2.2.2)

6. Pofizeni regulacniho planu RP01 ,na Zadost‘ bylo pfevedeno na ,z podnétu®. Pro regulaéni plan byla
stanovena lhdta pro pofizeni na ,do 5 let od nabyti U€innosti zmény ¢€.2, stejné jako u dvou zménou ¢.2
doplnénych RP — RP02 a RP03. (po vefejném projednani upraveno- viz niZze subkapitola 2.2.2)

7. Funkce zastavitelné plochy Z08 byla v rozsahu pozemku parc. €. 136/5 k.U. OleSky prevedena na OV —
plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura. Plocha OV byla vymezena jako vefejné prospésna
stavba s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava PO1. Pozemek parc. €. 136/6 a Cast pozemku parc. €.
146 byly pfevedeny do funkce ZO - plochy zelené ochranné a izolaéni.

8. Pozemek parc. €. 140/64 k.u. Olesky byl v ramci lokality zmény Z2-5 pfeveden do funkce DS plochy
dopravni infrastruktury v rozsahu cca. 1/3 pozemku a do funkce ZO — plochy zelené ochranné a izolaéni
v rozsahu cca. 2/3 pozemku.

9. Komunikace mezi pozemky parc. €. 49/54 a parc. ¢. 236 bude vymezena v ramci regulaéniho planu. V
ramci zadani regulacniho planu RP02 byla stanovena podminka zapracovani komunikace o $ifce min. 8
metrQ. (po vefejném projednani upraveno- viz nize subkapitola 2.2.2)
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11.
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16.

17.

18.
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Zastavitelna plocha Z11 byla rozSifena o pozemky parc. €. 49/17 a 49/86 k.u. OleSky. Pro plochu Z11 a
pozemky parc. &. 49/16 a st.107 k.U. byla v ramci lokality Z2-6 vymezena podminka pofizeni regulacniho
planu RP02 — Radgjovice jihovychod z podnétu.

Kolem zastavby na jiznim okraji zastavéného Uzemi sidla Radé&jovice byla mezi komunikacemi na
pozemcich parc. ¢. 421 a parc.¢. 236 vymezena komunikace s funkci PV — plochy vefejnych prostranstvi
— navrh. Navrhova plocha byla vymezena jako vefejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni VD7
Pozemky parc. €. 84/5, 84/23, 84/1, 217/3 a 78 v k.u. OleSky byly v souladu se stavem v Uzemi
pfevedeny do funkce PV-stav.

Pozemky stavajicich pfistupovych cest v chatovych osadach v severozapadni ¢asti k.u. Radéjovice, {j.
pozemky parc. ¢. 200/11, 200/12, 200/13, 200/2, 200/3, 177/8, 170/1, 167/1, 167/3, 167/4, 118/16,
118/15, 149/2 a 149/3 byly pfevedeny do funkce PV-stav.

V chatové zastavbé v severozapadni &asti k.U. Rad&jovice byla z komunikace na pozemku parc. €.
118/16 podél parc. €. 167/9, 167/10 a 167/6 a pfes daldi pozemky parc. &. 168, 169, 170/10 a 170/11
vymezena komunikace s funkci PV-navrh na pozemek parc. €. 170/1. Komunikace byla vymezena v
ramci lokality Z2-10 v parametrech stavajicich obsluznych komunikaci v chatové oblasti. (po vefejném
projednani upraveno- viz nize subkapitola 2.2.2)

Stavajici mistni komunikace v obytné a chatové lokalité PeSatov pfes pozemky parc. &. 225/1, 226/1,
223/2, 226/2 a 223/1 v k.u. Radéjovice byla vymezena jako funkce PV-stav s ohledem na stav v Uzemi.
(po vefejném projednani opraveno- viz nize subkapitola 2.2.2)

Cesty v krajiné historické na pozemcich v k.U. Olesky: parc. &. 140/62, 140/66, 920. V k.U. Radéjovice:
polni cesty v lokalité za vodojemy, v lokalité ,Na obci“ parc. ¢. 135/3, 118/83, 118/81, 143/3 (lesni
pozemek), 118/80 a 148 byly pfevedeny do funkce PV — plochy vefejnych prostranstvi.

Podél silnice 111/00318 byl v ramci lokality Z2-8 vymezen chodnik o $ifce 3,5 metru s funkci PV. V useku
od okraje k.U. Sulice po okraj sidla Radéjovice je chodnik veden po severni strané silnice. V Useku mezi
sidlem Radgjovice a sidlem Olesky je chodnik o stejnych parametrech veden podél jizni strany silnice.
Chodnik je v celém rozsahu vymezen jako vefejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni VD8. (po
vefejném projednani upraveno- viz nize subkapitola 2.2.2)

Viz pfedchozi bod.

V rémci lokality Z2-3 byla vymezena plocha s funkci DS - plochy dopravni infrastruktury pro
autobusovou zastavku u silnice 111/00318.

Prostor kolem novych hlubinnych vrtG v lokalité Z2-11 byl vymezen jako nova funkce NSv — plochy
smiSené nezastavéného Uzemi — vodohospodarské. Funkce Nsv umoznuje vybudovani vrtd vcetné
oploceni a obsluznych komunikaci. Nové vrty byly vymezeny jednotlivé v€etné obsluznych komunikaci
jako VPS VT3.

Ke stavajicim vrtim zafazenym do funkce Tl — plochy technické infrastruktury byly v ramci lokality Z2-11
vymezeny obsluzné komunikace s funkci DS. Komunikace ke stavajicim vrtim byly vymezeny jako VPS
VD11.

2.2.2 VYHODNOCENI SPLNENiI POKYNU PORIZOVATELE PRO UPRAVU NAVRHU ZMENY PRO
OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI
V upraveném navrhu zmény €. 2 pro opakované veiejné projednani jsou zohlednény pozadavky,

vyplyvajici z Pokynt pro Upravu navrhu zmény ¢. 2 pro opakované verejné projednani

Graficka ¢ast upraveného navrhu zmény €.2 pro OVP byla zpracovana nad aktualni mapou KN ke dni
26.7.2025 (téz datum aktualizace zastavéného uzemi).

Lokalita Z2-1 (plocha pfestavby) byla upravena dle pokynu z hlediska zplsobu vyuZiti plochy z diivodu
aktudini situace a majetkopravnich dohod:

-zpusob vyuziti OS1 byl nahrazen zplisobem vyuziti SV-navrh.

-zpusob vyuziti  Tl-navrh byl nahrazen zplsobem vyuziti OV-navrh, protoZe bylo provéfeno, ze plochu
Tl-stav neni potfeba rozsifovat a pro dalsi (souvisejici) zafizeni vefejného obCanského vybaveni, napf.
hasi¢skou zbrojnici a pod, se vymezuje plocha OV v sousedstvi stavajiciho vodojemu

Rozsah lokality a plochy pfestavby P03 zlstava beze zmény.

Lokalita Z2-2 s funkci SV — Plochy smiSené obytné- navrh byla zredukovana na pozemek 190/1.
Podminka pofizeni regulacniho planu RP3 — Za chalupami Hornojir€anskymi byla ze zmény vypusténa,
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stejné jako text Zadani RP3. Plocha Gzemni rezervy R01 zlstava pro opakované VP v UP v pivodnim
rozsahu, vymezeném v UP po zméné &.1.

Bylo dopInéno vyhodnoceni z hlediska demografického vyvoje (viz kapitola 2.8).

V lokalité Z2-11 byla upravena trasa pfijezdové komunikace ze zapadni strany (VPS VD11) a jizni okraj
plochy NSv tak, aby korespondovaly s rozhranim pozemk dle KN.

Dle pokynu povéfeného zastupitele byly aktualizovany trasy cest v nezastavéném UGzemi (Casteéné byly
doplnény do DS-stav, ¢astecné pfevedeny do NZ-stav v souladu se stavem v tzemi).

Z navrzené komunikace (PV-navrh) v lokalité Z2-10 byl vypustén jeji koncovy Usek na pozemcich 168,
169, 170/10 a 170/11.

V lokalité Z2-8 byla upravena vychodni vétev navrzeného chodniku- koncovy Usek na pozemku 83/1 byl
vypustén. Chodnik v useku Radéjovice -OleSky byl jako VPS pfeznacen na VD1. Naopak na zapadnim
okraji katastru byl dopinén Usek chodniku u kfizovatky k autobusové zastavce, ¢aste€né po pozemku
PUPFL (soucast vefejné prospésné stavby VD8 -Usek chodniku Radéjovice-Sulice) a useky chodniku
pro rekonstrukci.

Z lokality Z2-3 a tedy i z VPS byla vypus$téna jiz realizovana komunikace v Useku ulice Vrbova podél
lokality Z1-1 k silnici 111/00318, pivodné k vefejnému projednani oznacena jako VD1.

Pro plochy SV byla pro opakované VP do podminek prostorového uspofadani navracena podminka
minimalni velikosti stavebnich pozemku pro novostavbu v zastavéném Gzemi a upravena na 600 m2
oproti 650 m2. Pro zastavitelnou plochu Z12 byly stanovena minimalni vyméra pozemku na 750m2.

Do podminéné pfipustného vyuziti ploch OV byla doplnéna pfipustnost ,bydleni pouze ve formé bytd
v souvislosti s hlavnim vyuzitim plochy pro vefejnou vybavenost"

Z nepfipustného vyuziti ploch SV byla vypusténa odrazka ,pro pozemek parc. ¢. 61/3, k. 4. Olesky,
stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového uspofadani s prvky regulaéniho planu, které byly zménou ¢€.2 v souladu
s Obsahem zmény stanoveny jiz k vefejnému projednani (nepfipustnost ,mobilheim(“ a ,srubovych
staveb“pro SV , podminka max. plochy zastavéné 1 stavbou pro VL a VZ), avdak nebyly znédzornény ve
vykresu B01, byly do tohoto vykresu vyznadeny. Sou€asné byly i ozna€eny jako uzemi U.1 (plochy SV) a
U.2. (plochy VL) Pro plochy SV (U.1) byla do prvk( RP pfesunuta z hlavniho vyuziti téZ podminka max.1
bytu v jednom RD, ktera jiz dle platné legislativy nem(ze byt soucasti regulativl ploch.

Z kapitoly vymezeni regulaénich plan( textové &asti UP bylo vypusténo stanoveni typu regulacniho
planu ,na zadost“ nebo ,z podnétu” v souladu se stavebnim zakonem, ktery jiz toto ¢lenéni neumoznuije.
Z textové i vykresové Casti byla vypusténa podminka uzavieni dohod o parcelaci v souladu se stavebnim
zakonem, ktery jiz tento pojem nezna.

Pro plochy s podminkou regulacniho planu RP01 a RP02 a plochu lokality Z2-1 byla v souladu s pokyny
povéfeného zastupitele doplnéna podminka uzavieni planovaci smlouvy s obci, graficky vyznacena ve
vykresu B01 a tato kapitola byla doplnéna do textové Easti.

Rozsah plochy pfestavby P03 a rozhrani jednotlivych funkénich ploch v lokalité Z2-1 byly mirné
upraveny dle podkladové studie Uzemi.

Pro zastavitelnou plochu Z11 byla vregulativech funkce SV stanovena pro vystavbu podminka
pfedchozi realizace komunikace v lokalité Z2-7. V zadani regulaéniho planu RP02 pro plochu Z11 bylo
stanoveno vymezit rozSifeni komunikace na pozemku parc. & 236 na parametry poZadované § 9
vyhlasky €. 146/2024 Sb.

Z plochy regulaéniho planu RP02 a tudiz i z plochy lokality Z2-6 byl vypustén pozemek parc. €. 49/59 k.
U. Olesky.

Pro zastavitelnou plochu Z02 byla v regulativech funkce SV stanovena pro vystavbu podminka
predchozi realizace komunikace v lokalité Z2-3 mezi silnici 111/00318 a zastavitelnou plochou Z02.
Vramci lokality Z2-8 byl vymezen chodnik i na opatné strané silnice vrozsahu od hranice mezi
pozemky 359/6 a 314/1 k. U. Radéjovice az po pozemek parc. €. 890/1 respektive hranu lokality Z2-1.

2.2.3 VYHODNOCENi SPLNENi POKYNU PORIZOVATELE PRO NEPODSTATNOU UPRAVU
NAVRHU ZMENY PRED VYDANIM

1.
2.

Do grafické &asti byla vloZena aktualni mapa KN.
Byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi ke dni 19.1.2026 (doSlo k zastavéni 2 pozemku na
severnim okraji obce) a to jak v textu tak v grafické ¢asti.

3. Byla doplnéna kapitola Textova ¢ast odlvodnéni, zpracovana pofizovatelem s Informacemi o postupu

pofizeni zmény Gzemniho planu a 2 pfilohy oddvodnéni
(Pfiloha €. 1-Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach vcetné odivodnéni tohoto rozhodnuti a
Priloha €. 2- Uplatnéné pfipominky a jejich vyhodnoceni)
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2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

CiLE RESENi A KONCEPCE RESENi ZMENY C.2

Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych pozadavkl na vyuziti Gzemi obce (zména funkéniho
vyuziti v zastavénych a zastavitelnych plochach, vymezeni 1 zastavitelné plochy, doplnéni nové
dopravni a technické infrastruktury), vymezeni novych VPS a aktualizace zastavéného tzemi.
Zména feSi 11 lokalit, v lokalitdch dochazi:
o Kvymezeni jedné nové zastavitelné plochy Z2-2 s funkci smiSenou obytnou SV,
¢ k vymezeni jedné nové plochy prestavby P03 s funkci OV a SV
o k rozSifeni zastavitelné plochy Z11,
¢ k vymezeni regula¢niho planu RP02 — Radé&jovice jihovychod
o ke zméné funkéniho vyuziti Casti zastavitelné plochy Z08 na funkci OV,
¢ k vymezeni nové dopravni infrastruktury v podobé komunikaci, chodnikd a autobusové zastavky.
o k pfevedeni stavajicich komunikaci do funkce PV ¢i DS dle stavu v Uzemi,
¢ k vymezeni nové technické infrastruktury v podobé navrhu vodojemu a vrtanych studen
o k vymezeni VPS pro vyvlastnéni pro dopravni a technickou infrastrukturu a k vymezeni VPS pro novou
ob&anskou vybavenost,
¢ kvymezeni nové funkce NSv — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — vodohospodéafské. K vymezeni
této plochy (stav i nédvrh) v lokalité kolem vrtanych studen v jihozapadni ¢asti k.u. Radé&jovice pro
soustavu stavajicich i navrZzenych vrtanych studen v&etné obsluznych komunikaci a oploceni.
Zménou ¢.2 déle dochazi: )
¢ k uvedeni funk&nich ploch UP Radéjovic do souladu se stavem v Uzemi v podobé aktualizace: pfevedeni
Casti zastavitelné plochy Z06 do zastavéného Uzemi jako jiz stabilizované plochy, Uprava polohy
stabilizované plochy Tl pro zépadni vrtanou studnu dle stavu v Gzemi.
o k aktualizaci hranice zastavéného uzemi ke dni 19.1.2026 dle udaju mapy KN
o k uvedeni UP do souladu se stavem v uzemi
o k Upraveé regulativa funkénich ploch SV, VL a VZ.
K vymezeni vefejné prospésnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni pro regionalni prvky USES regionalni
biokoridor RK 1196 a regiondlni biocentrum RC 1403.
o k vypusténi podminky pofizeni regulacniho planu RP-01 ,na Zadost" a ke stanoveni |haty pro pofizeni na
5 let od nabyti u€innosti zmény ¢.2 (stejné jako zménou dopinéného RP-02
Koncepce rozvoje tzemi, urbanistické koncepce a koncepce vefejné infrastruktury se neméni a jsou
zménou C. 2 respektovany. Clenéni Uzemi a zakladni klasifikace zastavitelnych ploch podle
schvaleného UP Radéjovic ztistava zachovana.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je aktualizovano k 19.1.2026. Plochy pfevedené zménou €.2 do zastavéného uzemi
(stejné jako nové zastavitelné plochy a plocha prestavby) jsou vyznageny ve vyfezech vykresu €.1 -
Zakladni ¢lenéni Uzemi a vykresu €.2 -Hlavni vykres.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména &. 2 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Radgjovic.
V pfipadé lokality Z2-2 se jedna o navraceni pouze 1 pozemku v navaznosti na rozhodnuti soudu do
navrhovych ploch dle koncepce UPO zr.2002. Déle jsou v ramci Zmény &.2 FeSeny zmény funkce v
zastavéném uzemi nebo stavajicich zastavitelnych plochach. Z ¢asti jde vifeSenych lokalitach o
aktualizaci stavu v Uzemi a o doplnéni dopravni a technické infrastruktury pfedstavujicich minimalni
zasah do uzemi.

PoZadavky na plosné a prostorové uspofadani uzemi— urbanistickou koncepci a koncepci usporadani
krajiny: Zména vychdzi z charakteru feSeného uzemi a snaZi se chranit jeho krajinny raz, vychazi z
koncepce zakona €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho zasad unosného
zatizeni Zivotniho prostfedi a trvale udrZitelného rozvoje a dale ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
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pfirody a krajiny, v platném znéni. Zména vytvafi pfedpoklady k zabezpec€eni souladu hodnot uzemi.
Vymezeni zastavitelnych Uzemi nezasahuje do chranénych Uzemi pfirody a krajiny, ani nekoliduje
s vyznamnymi prvky technického vybaveni.

Pfirodni hodnoty Uzemi:

PFi umisténi jednotlivych lokalit zmény nedochazi k nevhodnym zasahliim do krajinného razu.

Zména nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi, lokality feSené zménou nezasahuji do
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Celkova urbanisticka koncepce Uzemniho planu se neméni a je zménou &. 2 respektovana. Clenéni

Uzemi a klasifikace zastavitelnych ploch podle platného UP Radgjovic ziistava zachovana.

Zména ¢.2 doplfiuje jednu novou zastavitelnou plochu Z2-2 a jednu zastavitelnou plochu (Z11) mirné

roz8ifuje. Zménové lokality jsou pfehledné uvedeny a popsany niZe v tabulce lokalit Zmény.

Zménou je vymezena jedna nova plocha prestavby.

Systém sidelni zelené neni zménou dotéen.

V lokalité Z2-1 dochazi k vymezeni plochy pfestavby P03 s funkci OV-navrh a SV-navrh s podminkou

uzavfeni planovaci smlouvy s obci.

V lokalité Z2-2 dochazi k vymezeni drobné zastavitelné plochy pro funkci SV — plochy smisené

obytné- navrh a k vymezeni plochy pro zalesnéni NL- navrh v rdmci RK 1196.

Tato zastavitelna plocha SV v rozsahu pozemku 190/1 byla do Uzemniho plédnu zménou navracena na

zakladé Rozsudku Krajského soudu v Praze €.j. 43 A 101/2018 ze dne 14.kvétna 2019. V ramci zmény

je navrzeno zalesnéni plochy uvnitt RK USES tak, aby doslo k propojeni lesnich komplex{i v rdmci

regionalniho systému dle ZUR Sté. Kraje.

Vzhledem k ¢aste¢nému dotdeni prvku USES - RK 1196 bylo sou¢asné kvalifikovanym projektantem

USES upfesnéno nezbytné nutné funkéni vymezeni regionalniho USES (Gzemniho systému ekologické

stability) tak, aby FeSeni bylo vsouladu se ZUR Stfedoeského kraje a sobecnymi zasadami

vymezovani prvki USES.

V lokalité Z2-3 je vymezena komunikace VD3 (Usek mezi zastavitelnou plochou Z02 a silnici 111/00318)

a VD1 (usek podél zastavitelné plochy Z1-1. Soucasti lokality je plocha pro autobusovou zastavku u

silnice 111/00318.

V lokalité Z2-4 dochazi v rozsahu pozemku parc. €. 136/5 k.u. OleSky ke zméné funkce na OV. Plocha

OV je vymezena jako VPS PO1. Podél vychodniho okraje zastavitelné plochy Z08 je navrzen pas

izolacni zelené v ramci funkce ZO.

V lokalité Z2-5 dochazi k vymezeni plochy pro parkovisté (DS) u silnice 111/00326 a plochy izolaéni

zelené (ZO) mezi parkovistém a zastavitelnou plochou Z14. Parkovisté je uréeno pro navstévniky

hfbitova a vymezeno jako VPS VDG6.

V lokalité Z2-6 dochazi k mirnému rozsifeni zastavitelné plochy Z11. Pro plochu Z11 byla vymezena

podminka pofizeni regulaniho planu RP02 — Radéjovice jihovychod.

V lokalité Z2-7 dochazi k vymezeni mistni obsluzné komunikace VD7 (PV) podél jizniho okraje

zastavby sidla Radéjovice mezi komunikacemi na pozemcich parc. ¢. 421 a 236.

V lokalité Z2-8 dochazi k vymezeni chodniku (PV) podél silnice 111/00318 v rozsahu od hranice s k.u.

Sulice po okraj sidla Radgjovice (jako VPS VD8) a od severovychodniho okraje sidla Radé&jovice po

okraj sidla Olesky (jako VPD VD1).

V lokalité Z2-9 dochazi k vymezeni chodniku (PV) podél mistni komunikace na pozemku parc. €.

301/17 k.u. Radéjovice.

V lokalité Z2-10 dochazi k vymezeni mistni komunikace VD10 (PV) propojujici chatové lokality v

severni ¢asti k.u. Radéjovice.

V lokalité Z2-11 dochazi v ramci nezastavéného uzemi k vymezeni nové funkéni Plochy smi$ené

nezastavéného Uzemi — vodohospodarské — NSv pro umisténi vodnich zdrojl — vrtanych studni véetné

pfistupovych komunikaci. Ke stavajicim studnim zafazenym do funkce Tl-stav jsou vymezeny

pfistupové komunikace (DS). Komunikace ke stavajicim studnam jsou zafazeny jako VPS VD11.

Navrzené studny, jejichz ochranna pasma jesté nebyla stanovena, a jejich pfistupové komunikace jsou

zafrazeny do VPS jako VPS VT3.
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IMENA C. 2 UP RADEJOVIC - PREHLED LOKALIT

v = Rozloha . Rozsifeni
oznaceni LOKALITY ZMENY . P . g zménou Lo
— > lokality Stavajici zpusob vyuziti dle UP a S —— zastavitelné
k.t /&.pozemku (ha) navrhovanevfunkcru vyuziti ’ plochy (ha)
ZO — Plochy zelené& ochranné a OV —Plachy obcanskeho vybaveni
12-1 M — vefejna infrastruktura (navrh)
e 2,86 izolacni (stav) SV - Plochy smiSené obytné 0
Radgjovice 410110 cast, 410111 &st, ” VZ — Plochy vyroby a skladovani Y y
10/12, 410113, st. 951 st _ zemédaiska vyroba (stav) (névrh)
NS — Plochy smiSené SV - Ploch({]z{/r:’lhs)ene obytné
12-2 062 | nezastavéneho tzem (stav) NL-Plochy lesni (navrh) +0,22
Radgjovice 181/1, 190/1 zemni rezerva pro bycient
NP-Plochy pfirodni (stav)
NS — Plochy smisené
22.3 nezastavéného uzemi (stav) DS — plochy dopravni infrastruktury
oy YTy 0,41 NZ — Plochy zemédélské (stav) (navrh) +0,26
Radelovice 742 8813, 58012, 89713, 881, PV — Plochy vefejnych NZ — plochy zemédalské (stav) ’
8812, 88/4, 86/4,231/5 f
prostranstvi (stav)
79-4 SV - Plochy smigené obytne | OV  Plochy obcanskeho vybaveni
- . SN — verejna infrastruktura (néavrh)
0,43 (navrh), NS — Plochy smiSené - . 0
= b . Z0O — Plochy zelené ochranné a
Olesky 136/5 nezastavéného Uzemi (stav) : YA
izola€ni (navrh)
22 5 DS - plochy dopravni infrastruktury
- _ Il (navrh)
o T4 0,26 NZ — Plochy zemédélské (stav) Z0 — Plochy zelené ochranné a +0,09
izola€ni (navrh)
12-6 SV — Plochy smigené obytné | SV — Plochy smi§ené obytné (stav i
. 017 20 0,87 (stav i navrh) navrh) +0,04
Olesky 49/16, 49/3151, 6&;3/59, 49/81, 49/86 NZ — Plochy zemédalské (stav) ’
12-7 009 | NZ-Plochy zemédsiské (stav) | PV~ Plochy Ver?’”%"h prostranstvi | 44 0g
Olesky 5175, 5177, 236, (navrh)
M NZ — Plochy zemé&délské (stav)
Radgjovice 326/12, 21112, 3241, 215/7, NS — Plochy smiSené PV — Plochy vefeinvch transtvi
213112, 3221, 289112, 289/9, 289/11, 0,36 nezastavéného Uzemi (stav i — Flochy "e“?lnﬁc prostranstvi | 40,20
289/8, 318, 301/102, 301/5, 305/5, 41/15, navrh), SV — Plochy smiené (névrh)
8973, 880/2, 88/3,897/1,90/1 obytné (stav)
Olesky 83/1
22- 9 ZO - Plochy zelené ochranné a | PV — Plochy vefejnych prostranstvi
YT 0,02 izolaéni (navrh) (navrh) +0,02
Radgjovice 301/6, 305/5, 41/5
M 0.04 NZ — Plochy zemé&délské (stav) | PV — Plochy vefejnych prostranstvi +0.04
Radéjovice 153/2, 153/4, 118/72, 168, ’ (navrh) ’
169, 170/10, 170/11
NSv- Plochy smisené
72-11 nezastavéného Uzemi —
Py R vodohospodarské (stav
Radéjovice 366/19, 366/42, 366/58, 1,66 NS —Plochy smiSené TI- plochy technické infrastruktury | +0,14

366/36, 366/1, 366/43, 366/44, 366/54,

nezastavéného uzemi (stav)

(stav)
366/55, 366?& 3366(1/5%3?16/52’ 366/60, DS — plochy dopravni infrastruktury
el ' (navrh)

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

Koncepce dopravni infrastruktury

Celkova koncepce dopravni infrastruktury na zemi obce zlstava zachovana. Koncepce je doplnéna o
dil¢i obsluzné komunikace (lokality Z2-7 a Z2-10), chodnik podél silnice 11//00318 (Z2-8) a podél ulice u
provozovny Fermat (Z2-9), plochu pro autobusovou zastavku (Z2-3) a mistni sbérnou komunikaci
propojujici zastavitelnou plochu Z02 a obytnou zastavbu v jihovychodni Casti sidla Radéjovice na silnici

11100318 (22-3).

Déle jsou do grafické Casti doplnény pési stezky v krajiné jako funkce PV. Nékteré komunikace v
zastavéném Uzemi byly pfevedeny do funkce PV na zakladé stavu v zemi.
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Koncepce technické infrastruktury

VODOHOSPODARSKE SITE

Koncepce zasobovani obce pitnou vodou je zménou €.2 doplnéna o navrh vodojemu v lokalité Z2-1 a o
navrh soustavy vrtanych studen v lokalité Z2-11. Zména respektuje stavajici i nové navrhovana
zafizeni technické infrastruktury, v€etné pfisluSnych ochrannych pasem.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROSTU

Koncepce uspofadani krajiny neni zménou €. 2 naruena.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

POSOUZENI USEKU RK 1196 USES V K.U. RADEJOVICE )

(Zpracovatel: Ing. Zuzana Baladova, kvalifikovany projektant USES)

Vzhledem k &asteénému dotéeni prvku USES - RK 1196 v lokalité Z2-2 oproti Uplnému znéni Uzemniho
planu Radgjovic po vydani zmény &.1, bylo v rémci zmény &.2 UP upfesnéno nezbytné nutné funkéni
vymezeni tohoto regiondlniho prvku USES tak, aby feseni bylo v souladu s obecnymi zésadami
vymezovani prvkt USES a nebylo v rozporu se ZUR Stfedoceského kraje.

V katastru obce Radéjovice tGzemim prochazi pfi jeho severozapadnim okraji regionalni biokoridor

Osnicky les — U Radliku (RBK 1196). Tento biokoridor, prochazejici uzemi obce Horni JirGany vyustuje

z rozsahlého lesniho biocentra RC 1403 Osnicky les a prochazi nejprve uzsim hrdlem mezi zastavbou a
plochami lesa a dalSich porosti a jde po zapadnim okraji k. U. Radéjovice jihozdpadné od obce. Tento
prvek je lesnim biokoridorem regionalni urovné, jehoZ tkolem je spojovat lesni biocentra a slouZit k
migraci zejména lesnich a na les vazanych spolecenstev. Z hlediska funkénosti biokoridoru a jeho
napojeni na regionalni biocentrum (RC 1403) severné od biokoridoru je tfeba v misté jeho zuZeni nejen
zachovat minimalni Sitkové parametry, ale tyto pokud mozZno ve vétsim useku rozsifit.

Po doplnéni zastavitelné plochy SV v lokalité Z2-2 dle Rozsudku Krajského soudu, dojde zejména
v useku styku s pfedmétnym pozemkem 190/1 ke zuzZeni RK 1196. AvSak toto nejuzsi ,hrdlo®, kterym
RK prochazi, zachovava v useku 80 m Sifku cca 58-62 m a dale smérem jiznim se opét rozSifuje na
Sitku 95 az 120m a to v useku dlouhém 145 m ve styku s lokalitou Z2-2.

Minimalni Sife biokoridoru dle metodiky pro projektovani uzemnich systémi ekologické stability v
pfipadé lesnich spole¢enstev a spolecenstev mokradu ¢ini 40 m, v pfipadé lucnich spole¢enstev 50 m.
Dotcéeny organ poZadoval rozsifit biokoridor na nejméné 100 m, coZ je v tomto pfipadé splnéno

S vyjimkou useku podél pfedmétného pozemku 190/1, ktery je v souc¢asné dobé oplocen.

Bylo doporuéeno zalesnéni kréku, aby do$lo k propojeni lesnich komplext v ramci regionalniho
systému USES. Zménou &.2 UP je navrzeno biokoridor v misté zizeni ze 2/3 $itky zalesnit (NL, $itka
40m) a z 1/3 je navrZena plocha pfirodni zelené (NP, Sifka 18-35m), ktera je vymezena v ramci RK

podél vychodniho okraje zastavitelné plochy SV (viz obr.nize).
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Vyrez koordinaéniho vykresu zmény &2 UP Radéjovic v posuzované lokalité

Q2

P

11111

1) pozemek 190/1, oznaceny ¢ervenou teckou, je oplocen.
2) tmavézelené je vyznacen doporuceny navrh k zalesnéni
3) Sitka RK 1196 ve 2 ervené vyznacenych mistech: 60m a 120m

Vyznaceni v ortofotomapé:
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Zavér:

Zalesnénim ,kréku“ v severni éasti RK 1196 bude jednoznaéné posilen regionéini prvek USES a jeho
funkénost, prostorové parametry RK 1196 USES, tj. Sifka ve styku se zastavitelnou plochou v rozpéti
58 az 120m, byly posouzeny jako vyhovujici. Je tak zohlednén pozadavek ZUR StéK (195 - dkoly pro
uzemni planovani): Upfesnit vymezeni regionalnich a nadregionéalnich biocenter a biokoridord v
souladu s metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny

jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost.

V Pardubicich, listopad 2020, Ing. Zuzana Baladova

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Do Vyctu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych Gzemnim planem se doplfiuje zplisob
vyuziti:,,Plochy smisené nezastavéného uzemi - vodohospodarské (NSv)“ a jsou stanoveny
podminky pro vyuziti, s hlavnim vyuzitim pro umisténi vodnich zdroju — vrtanych studni véetné
pfistupovych komunikaci.

Seznam pojmu kapitoly 6. se doplfiuje o vysvétleni pojmu srubové stavby pro Ggely tohoto UP:
»pod pojem sruboveé stavby jsou zahrnuty stavby z Kkulatinového masivu, znamé také pod pojmem
Lkanadské sruby“ a déle rustikalni zdobné srubové stavby ,ruského typu*

Z hlavniho vyuziti funkce SV — Plochy smisené obytné je zménou ¢.2 vypusténa odrazka:
Lpozemky polyfunénich doma s bydlenim*

Nepfipustnost mobilheimu a srubovych staveb je uvedena samostatné jako prvek regulacniho
planu U.1, stejné jako omezeni, Ze rodinny dim obsahuje max. 1 samostatny byt (tato podminka byla
pfesunuta z hlavniho vyuziti plochy SV) viz kap. 2.6. Oduvodnéni zmény ¢&. 2 UP*

Z nepfipustného vyuziti funkce SV je zménou €.2 vypusténa odrazka:
»Pro pozemek parc. ¢. 61/3, k. u. OleSky, stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci.”

V podminkach prostorového usporadani funkce SV doslo k upravé a dopInéni regulativd, tykajicich se
velikosti pozemku v zastavéném uzemi (oproti pivodnim 650 m2) a to z divodu znaéného
mnozstvi proluk v zastavéném Uzemi, kde by bylo vhodné umoznit vystavbu RD:

»minimalni velikost stavebnich pozemk( pro novostavbu RD v zastavéném uzemi (vymezeném ve

vykresu B02 ke dni vydani zmény ¢.2): 600 m2 (v pfipadé oddéleni ¢asti pozemku se stavajicim RD

plati tato podminka po oddéleni pro obé casti, tedy i pro vysledny pozemek se stavajicim RD plati, Ze
vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem nesmi pfi déleni klesnout pod 600 m2).”

SouCasné bylo u koeficientl zastavéni a zelené doplnéno, Ze plati i pro vSechny pozemky vzniklé

délénim, v pfipadé oddéleni ¢asti pozemku se stavajicim RD i pro ¢ast pozemku se stavajicim RD.

Minimalni velikost stavebnich pozemkd pro novostavbu RD v zastavitelnych plochach byla doplnéna

pro plochu Z12 na min. 750 m2, pro ostatni zastavitelné plochy zlstava 1000 m2;

Do podminek prostorového uspofadani funkce SV byly doplnény podminky, které zajisti

realizovatelnost nové zastavby v lokalitach:

,8. Vystavba v zastavitelné ploSe Z02 je podminéna pfedchozim dopravnim napojenim zastavitelné

plochy Z02 smérem na vychod az na silnici 111/00318 (j. realizaci Useku dostate¢né Siroké mistni

komunikace s parametry pozadované § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. mezi plochou Z02 a silnici 11//00318

v lokalité Z2-3 spole¢né s vedenim gravitaCni kanalizace a zokruhovanim vodovodu a plynovodu.) a

zajisténim dostatecné kapacity COV
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9. Vystavba v zastavitelné ploSe Z11 je podminéna pfedchozi realizaci komunikace v lokalité
Z22-7.
10. Pro v8echny stavby, nahrady stavby novostavbou a zmény dokoncenych staveb v plochach U.1
plati pfi jejich umistovani podminky prostorového uspofadani s prvky regulaéniho planu®

V podminkach prostorového uspofadani funkce OS- Plochy obéanského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni se zménou ¢€.2 vypousti rozporné formulace: ,diferencovany

podle konkrétnich pfipadd®, ,az*, ,néktera“, ,méné nez*, ,bude posuzovano individualné“ a je doplnéno
vySkové omezeni staveb na 8 m od Urovné od Urovné rostlého terénu.

Do podminéné pfipustného vyuziti funkce VL — Plochy vyroby a skladovani je doplnéna
pfipustnost pro Polyfunkéni domy s bydlenim pfi maximalnim poctu 1 bytové jednotky v ramci objektu
s funkci hlavniho nebo pfipustného vyuziti.

Samostatné jako prvek regula¢niho planu U.2 byla stanovena podminka omezeni max. zastavéné
plochy 1 objektem na 500 m2 (viz kap. 2.6. Odtvodnéni zmény &. 2 UP)

V podminkach prostorového usporadani funkce VL se zménou €.2 upravuje koeficient zelené na min.
40 %.

V ramci Uprav pro opakované VP bylo z dopinénych podminek prostorového uspofadani (resp. prvki
regulacniho planu) funkce VZ na zakladé Pokynu vypusténo puvodné zménou doplnéné stanoveni
maximalni zastavitelné plochy pro jeden objekt 500 m2 .

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zménou ¢.2 se doplfuji vefejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu:

VD1: Chodnik pro pési a cyklostezka podél silnice 111/00318 v lokalité Z2-8- Usek Radéjovice-Olesky
(vEetné autobusové zastavky)

(V ramci uprav pro opakované VP a aktualizace stavu byla zVPS vypusténa Mistni
komunikace v lokalité Z2-3 —usek ulice Vrbova podél lokality Z1-1 k silnici 111/00318 a to
z dlvodu, Ze jiZ je zrealizovana. Jako VD1 je nové oznaden Usek lokality Z2-8- Radéjovice-
Olesky)

VD3: Mistni komunikace v lokalité Z2-3 mezi zastavitelnou plochu Z02 a silnici 111/00318
VD6: VD6: Parkovisté a autobusova zastavka u hibitova v OleSkéch v lokalité Z2-5.
VD7: Mistni komunikace v lokalité Z2-7-jizni okraj Radéjovic.

VD8: Chodnik pro pésSi a cyklostezka podél silnice 111/00318 v lokalité Z2-8- usek Radé&jovice-Sulice
(v€etné rekonstrukce stavajicich useku)

VD9: RozSifeni mistni komunikace u provozovny Fermat v lokalité Z2-9
VD10: Mistni komunikace v lokalité Z2-10, propojujici 2 ¢asti chatovych osad u Hornich Jir¢an.
VD11: Mistni komunikace obsluhujici vodni zdroje v lokalité Z2-11

Zménou ¢.2 se doplfuji vefejné prospésné stavby pro technickou infrastrukturu:
VT3: Vodni zdroje v plose Z2-11 - Vrtané studny véetné pfisluSenstvi a pfistupovych komunikaci.

Zménou €.2 se dopliuji vefejné prospésné stavby pro ob&anskou vybavenost
PO1: Ob&asné vybaveni v zastavitelné ploSe Z08. Dotéené pozemky parc. €. 136/5 k.u. Olesky.
PO2: Ob&anské vybaveni v plose prestavby P03

Zménou &.2 se dopliiuji vefejné prospésna opatfeni v souladu se ZUR Sté.Kraje:
WU1: Regionalni biokoridor USES RK 1196.
WU2: Regionalni biocentrum USES RC 1403.
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Zménou ¢€.2 se vypousti cely text 2 kapitol z dGvodu uvedeni do souladu s platnou legislativou:

,8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO* a

11.VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
UZAVRENIM PLANOVACi SMLOUVY

Zménou ¢€.2 se doplfiuje kapitola s podminkou uzavfeni planovaci smlouvy s obci, stanovenou pro
plochy, kde je téz podminka vydani regulacnich planu:

Uzemni plan vymezuje celkem 3 plochy s pozadavkem na uzavfeni planovaci smlouvy s obci, které
jsou vyznaceny ve vykrese B.01 (Zakladni ¢lenéni uzemi):

a) PS.1: Zastavitelna plocha Z02 (Plochy feSeného Uzemi regulacnim planem RP01 Radé&jovice -
sever)

b) PS.2: Zastavitelna plocha Z11 (Plochy feSeného uzemi regulaénim planem RP02 Radéjovice -
jihovychod)

c) PS.3: Plocha prestavby P.03 (lokalita Z2-1)

Z&kladni obsah a podminky planovacich smluv se stanovuji takto:

a) budou stanoveny povinnosti, pfedchazejici realizaci zaméru dle zplUsobu vyuziti plochy
(pfiprava uzemi: vefejna infrastruktura, spoluprace s obci atd.)

b) budou stanoveny povinnosti, nasledujici po realizaci zaméru (pfevedeni vefejné infrastruktury
do majetku obce apod.)"

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Navrh Zmény €. 2 nezasahuje svym FeSenim do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaCich oblasti
soustavy Natura 2000.

Lze vyloucit vyznamny vliv pfedkladané koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych
pfislusnymi viadnimi nafizenimi.

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyly pfi vyhodnoceni zmény Uzemniho planu Radéjovic
C. 2 Zjistény.

2.4. VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU

VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zména nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj izemi.
Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény UP na udrZitelny rozvoj Uzemi se nepozaduje zpracovat.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENi

Z4dné jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Uzemniho rozvoje, nejsou
pfedmétem feSeni zmény.

2.6. VYCET PRVKU REGULACNiIHO PLANU S ODUVODNENiIM JEJICH VYMEZENI

Zména ¢.2 stanovuje pro ochranu charakteru Uzemi obce tyto prvky regulacniho planu. V navrhu
zmény pro VP byly nejprve uvedeny v rdmci Stanovenych podminek pro vyuZziti ploch, v rdmci Uprav
pro opakované VP byly pfesunuty na zaCatek kapitoly F a doplnéno jejich grafické vyznaceni.
Podminky prostorového uspofadani s prvky regulaéniho planu, které byly zménou ¢.2 v souladu
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s Obsahem zmény stanoveny jiz k vefejnému projednani (nepfipustnost ,mobilheimi“ a ,srubovych
staveb® pro SV , podminka max. plochy zastavéné 1 stavbou pro VL a VZ), aviak nebyly znazornény
ve vykresu BO1, byly do tohoto vykresu vyznaceny. Sou€asné byly i oznaceny jako uzemi U.1 (plochy
SV) a U.2. (plochy VL) Pro plochy SV (U.1) byla do prvki RP pfesunuta z hlavniho vyuziti téz
podminka max.1 bytu v jednom RD, ktera jiz dle platné legislativy nem(ze byt soucasti regulativi ploch.
Pro opakované VP nebylo jiz pro plochy VZ dle Pokyn( zafazeno omezeni plochy objektu na 500 m2.
Zména ¢.2 stanovuje podminky prostorového uspofadani s prvky regulaéniho planu, které musi byt
splnény pfi navrhovani a umistovani novostaveb, nahradé stavajicich staveb novou stavbou i zménach
dokonéenych staveb ve vymezenych tzemich s prvky regulaéniho pldnu oznaéeném U.1 a U.2.
Zménou €.2 jsou pro plochy SV- plochy smiSené obytné stanoveny prvky regula¢niho planu ve
vymezeném uzemi U.1:
Jako nepfipustné je stanoveno umistovani srubovych staveb a mobilheimd.
Pro novostavby RD, zmény dokonéenych staveb a nahrady stavajicich RD novostavbou je stanoveno,
Ze 1 rodinny dim muZe obsahovat max.1 byt (podminka pfesunuta z hlavniho vyuziti SV)
Zménou €.2 jsou pro plochy VL- plochy vyroby a skladovani stanoveny prvky regulacniho planu ve
vymezeném Uzemi U.2:

a) Je stanovena podminka ze maximalni zastavéna plocha pro jednim objektem je 500 m2.

2.7. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

Zabory ZPF

Zména €. 2 vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu Z2-2 (pro opakované VP ve zredukovaném
rozsahu) a nepatrné rozSifuje zastavitelnou plochu Z11 v lokalité zmény Z2-6. Zbylé zabory ZPF jsou
vyvolané dopravni infrastrukturou.

Celkovy zabor ZPF vyvolany zménou €. 2 ¢ini 1,53 ha, z toho 1,13 ha pro zastavitelné plochy a 0,40
ha pro navrhované zalesnéni.

Zabory ZPF vyvolané zménou ¢.2:

Tabulka: PREDPOKLADANY ZABOR ZPF VYVOLANY ZMENOU C.2
ooox Informace o | Informace Informace
Vyméra zaboru podle tfd ochrany (a) omradvyme | existenci | oexistenci | - pode
. .| navrzené souhm bude ply'ovedena zaviah odvodnéni | ustanoveni
oznacen vyuziti Zé\&r:le(ryha) rekultivace na §3 odst.1
. II. IIl. V. V. zemédélskou pism. g)*
pldu
sV 0,22 0,22
72-2
NL 0,40 0,40
Z2-3 DS 0,22 0,22
22-5 DS 0,09 0,09
22-6 SV 0,04 0,04
22-7 PV 0,09 0,09
72-8 PV 0,27 0,11 | 0,16 0,02
729 PV 0,02 0,02
Z2-10 PV 0,04 0,04
Z2-11 DS 0,14 0,13 0,01
Celkem zabor ZPF 1,53 0,20 | 1,29 | 0,002
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*(ustanoveni §3 odst.1 pism. g): informace o plochdch a koridorech obsaZenych v platné tizemné plénovaci dokumentaci, které obsahuji
zemeédeélskou pldu I. nebo II. tridy ochrany, a nemd-Ili ndvrhem uzemniho planu dojit ke zménée vyuZiti téchto koridori a ploch)

Oddvodnéni zaboru ZPF

Dopad zmény ¢.2 na ZPF je minimalni z divodu polohy na pudach se IV. tfidou ochrany. Zabory ZPF
jsou zménou ¢€.2 vyvolany pouze na pudach s lll., IV. a V. tfidou ochrany. Na lll. tfidu ochrany
pfipadd pouze 0,20 ha zaboru. Déle 0,40 ha zaboru ZPF je pro navrhované zalesnéni vramci
Regionalniho biokoridoru USES RK1196- dle ZUR St&.Kraje se jedna o vefejné prospésné opatieni
WuU1.

Vymezeni plochy lokality Z2-2 bylo provedeno na zakladé rozsudku Krajského soudu v Praze C.j. 43 A
101/2018-42 ze dne 14. kvétna 2019, kterym je zruSena €ast opatfeni obecné povahy €.1/2016/00P -
uzemniho planu Radéjovice — vydaného usnesenim Zastupitelstva obce Radéjovice ze dne 24.8.2016.
Dle vykladu soudu neni pojem ,vyhled* roven pojmu ,Uzemni rezerva“ dle dnedni legislativy, nybrz
pojmu ,navrh* a plocha méla byt dle tohoto vykladu v roce 2016 ,pfeklopena“ jako plocha SV-navrh .

Vymezeni zastavitelné plochy Z2-2 bylo po vefejném projednani upraveno a zabor zredukovan o 3,63
ha na vyslednych 0,22 ha (tedy zredukovana pouze na pozemek 190/1), ktery se jevi jako
zanedbatelny. Pro opakované vefejné projednani tak byla lokalita Z2-2 pro vyuziti SV-navrh
vymezena pouze na rozsah pozemku &.190/1, ktery byl v UPO z r.2022 zafazen do etapy ,vyhled” a byl
predmétem vyse uvedeného rozsudku, zbyla &ast plochy uzemni rezervy v rozsahu dle UP Rad&jovic
po zméné ¢.1 zlstava zménou €.2 nedotéena a neni zaborem ZPF.

Celkovy zabor ZPF Ize tedy timto povazovat za odivodnény.

Zabory PUPFL

Zménou €.2 dochazi k drobnému zaboru PUPFL v lokalité Z2-8 pro VPS VD8. Jedna se okraj lesniho
pozemku podél frekventované komunikace [1/603 u kfizovatky se silnici 111/00318 Ddvodem je
vyznamny vefejny zajem z hlediska bezpecnosti chodcl pfi chlzi od autobusové zastavky podél
komunikace smérem do Radéjovic. Tento vefejny zajem prevySuje zajem ochrany pozemku uréenych
k plnéni funkce lesa. Jedna se navic o zabor minimalniho rozsahu.

Dotéeny pozemek: 2071

Plocha zéboru PUPFL: 0,03 ha

V lokalité Z2-2 je souc¢asné navrZzena plocha 0,4 ha pro zalesnéni.

2.8. VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €.2 VE VAZBE KE STAVAJICIiM

VYMEZENYM ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP

Zména €.2 podporuje ucelné vyuziti zastavéného Uzemi (formou prestaveb uvnitf zastavéného uzemi).
Kromé zastavitelné plochy Z2-2, vymezené na zakladé rozsudku KS v Praze (viz kapitola 2.1.3) a
zredukované po vefejném projednani pouze na 1 pozemek (190/1), vymezuje zména pouze nepatrné
rozSifeni zastavitelné plochy Z11. Plocha prestavby P03, z€asti téz ur€ena pro bydleni ucelné vyuziva
zastavéné uzemi. DalSi potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni nevznika.

U lokality Z2-2 se dle Rozsudku KS de facto jedna o napravu chybné pojatého ,pieklopeni* UPO
Radgjovice zr.2002, provedeného vr.2016: dle vykladu soudu neni pivodni pojem ,vyhled* (UPO
2012) roven dle dne$ni legislativy pojmu ,Gzemni rezerva“ (pfeklopeni UP 2016), nybrZ pojmu ,névrh*
a plocha méla byt dle tohoto vykladu v roce 2016 ,pfeklopena“ jako plocha SV-navrh. Pro opakované
vefejné projednani byla lokalita Z2-2 zredukovana z 3,62 ha na 0,21 ha, tedy pouze na pozemek
¢.190/1 pro umisténi 1-2 RD.

Demografie:
Nize je uveden vyvoj, jaky je pfedpokladan v feSeném Uzemi Uzemnim planem Radéjovic:
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Radéjovice zaznamenaly za poslednich 20 let setrvaly vysoky rist obyvatelstva. Bylo zastaveno
pfiblizné 9,2 ha ploch pro bydleni a pocet obyvatel narostl o cca 188% a 321 obyvatel. Za poslednich
deset let byl rist obce vyrazné rychlej$i se 196 novymi obyvateli oproti 125 novym obyvatelim mezi
lety 2000 — 2010 (viz tabulka nize).

Vyvoj poétu obyvatel Radéjovic mezi lety 2000 — 2020:
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Pfi zachovani tempa soucasného naristu obyvatel za poslednich 10 let by se tedy dal oekavat
prirstek cca 200 obyvatel za 10 let, tedy narst na cca 700 obyvatel v roce 2030. Za poslednich tficet
let se ovSem prirlstek za desetileti vzdy zvySuje, jak ukazuje graf vyvoje poétu obyvatel za poslednich
100 let nize. O&ekavany narlst za nasledujicich 10 let bude s nejvétsi pravdépodobnosti mit opét vyssi
tempo.

Vyvoj poétu obyvatel Radéjovic mezi lety 1920 — 2020
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Dosavadni rozvojové plochy pro bydleni v Radéjovicich neposkytuji dostatecné kapacity pro maximalni
mozny rust ani na deset let viz tabulka nize.

Pro opakované vefejné projednani byla lokalita Z2-2 zredukovana z 3,62 ha na pouze 0,22 ha a
naopak byla v plose pfestavby P03 nahrazena plocha OS plochou SV o vyméfe 2,4 ha.

RADEJOVICE-ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY

Oznaceni plochy Navrzené |Vyméra |Pocet novych |Pocet novych obyvatel
vyuziti [ha] domu cca
P01 SV 0,13 1 2,3
Z02 SV 2,82 20 49,3
Z08 SV 0,13 1 2,3
Z11 SV 0,84 6 14,7
Z12 SV 0,16 1 2,8
214 SV 0,39 3 6,8
72-2 SV 0,21 2 4,6
P03-Z22-1 SV 2,40 16 36,8
Zvast. plochy a plochy 7,08 50 120
prestavby celkem
Proluky 34 85
Celkem kapacity 91 205

Kapacita lokality Z2-2 byla po vefejném projednani navrhu zmény zredukovana o 58 obyvatel, naopak
byla doplnéna kapacita lokality Z2-1 v ploSe pfestavby P03 o 37 obyvatel.

Bez tohoto dopInéni by doslo k vy&erpani kapacit zhruba kolem roku 2025.

S plochou prestavby P03 (Z2-1) postaluji kapacity Uzemi pro pokryti nartstu poétu obyvatel po dobu
navrhového obdobi 10 let avSak bez rezervy pro velmi pravdépodobné zvySené tempo rdstu oproti
poslednim deseti letlim.

Vymezeni plochy SV v ramci plochy pfestavby P03 tedy z tohoto pohledu nejen nelze povaZovat za
naddimenzované, ale naopak z demografického hlediska za vhodné.

Pro zastavitelnou plochu Z11 rozsifujici zastavitelné plochy oproti platnému UP byla vymezena
podminka pofizeni regulacniho planu RP02.

2.9. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNiICH PREDPISU

Reseni pozadavki pozarni a civilni ochrany
Pozadavky pozarni a civilni ochrany jsou integralni soucasti platného UP Radé&jovic a nejsou
lokalitami navrhu Zmény €. 2 dotéeny.

Pozarni ochrana:

Pristupové komunikace v lokalitach zmény budou feSeny zpusobem umoZriujicim pfijezd poZarnich
vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektu, prijezdova komunikace musi byt odolna napravovému
tlaku 8t, minimalni prijezdna Sitka komunikace bude 300 cm.

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou fe$eny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdé&jSich predpisu- vyhl. 268/11 Sb (Pfistupové komunikace
v mistech s vnéj§im odbérnym mistem zdroji poZarni vody musi umoZiovat jeji odbér poZarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zplisobem znepfistupnéné a uréené
pro prijezd pozarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coz bude
pfedmétem projektové pfipravy Uzemi. Pristupové komunikace budou feSeny zplisobem umoziujicim
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pfijezd pozarnich vozidel a zasah poZarnich jednotek mimo ochrannd pasma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zménou €. 1 neni doteno FeSeni zasobovani pozarni vodou. Bude zajisténo splnéni pozadavku §23
odst.1 vyhl. €. 501/2006- pro plochy uréené pro zastavbu budou zajistény zdroje pozarni vody,
pfistupové komunikace a nastupni plochy v dostateném rozsahu. Pro celé uzemi plati podminka feSit
jednoznacné zasobovani pozarni vodou a to ve vztahu k jejich charakteru: v ramci projektové pfipravy
Uzemi (Uzemni a stavebni Fizeni) bude pfi zajisténi dodavky pozarni vody z obecniho vodovodu
postupovano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze vodovodniho potrubi musi splfiovat pozadavky
uvedené normy, v pfipadé, ze obecni vodovod neumozni dodrzeni pfedepsanych parametr, musi byt
k tomuto Gcelu odpovidajicim zpusobem vyuzity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje. Pri
projektové pfipravé uzemi budou spinény poZadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sh. (o
stanoveni podminek poZarni bezpecnosti).

Civilni ochrana :

Zména €. 2 respektuje pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 183/2006
Sb., vyhlaskou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem dotéeného organu.

A) ochrana uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni: Zménou neni feSeno.
B) zény havarijniho planovani

Zménou ¢&.2 UP se neméni Gdaje o havarijnim planovani. Ve spadovém uzemi se nenachazi
provozy, které piedstavuji potencialni nebezpeci primyslové havarie.
C) ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti

Zména €.2 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové odolné kryty na uzemi obce nejsou,
ani se nenavrhuji.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Zména ¢.2 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace.

E) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Predmétem zmény UP neni vymezeni Uzemi pro umisténi objektt pro skladovani materiald
civilni ochrany a humanitarni pomoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo souCasné zastavéna Uzemi a zastavitelna uzemi
mésta: Zména nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, které by znemoziovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéna Uzemi a zastavitelna tzemi.

G) névrh ploch pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci: Vymezeni téchto ploch
nebylo soucasti zadani zmény ¢.2 UP.

H) ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

Zménou &2 UP se neméni z&dné Udaje v souvislosti stouto problematikou. Zména ¢&.2
nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, v navrhovanych plochach nedochazi ke skladovani
nebezpecnych latek.

[) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: Vycisleni subjektl zajistujicich
nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni pfedmétem Zmény €.2.

Pozadavky na ochranu veiejného zdravi
V feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany v8echny platné hygienické pfedpisy.

Pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin
Na uzemi Radéjovic se nevyskytuji Zadna loziska nerostnych surovin.
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Dobyvaci prostor se na uzemi nevyskytuje.
Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu § 13 zakona &. 62/1988 Sb.,
v platném znéni, se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi
PoZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuiji.

Pozadavky na ochranu pired povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Zména nenavrhuje Zadna opatfeni a stavby vstupujici do pfirodniho koryta vodoteci v feSeném tzemi,
a nesnizuje jejich pratoénou schopnost izemim. Rizikové pfirodni jevy se v Gzemi nevyskytuii.

2.10. UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU A ODUVODNENI ZMENY UZEMNiHO PLANU

Zména:
10 listh textové Casti, 6 vykresu grafické ¢asti, 1 samostatny vykres

Oduvodnéni zmény:
55 listl textové Casti, (z toho 34 listd kapitoly 2.11 -textova ¢ast UP Radéjovic s vyznacenim zmén

vCetné zadani regulacnich planu), 4 vykresy grafické €asti, 1 samostatny vykres

2.11. UZEMNIi PLAN RADEJOVIC - TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN

(Viz nize, samostatné strankovani)
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2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot...................... 2
3. Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby

a Systému Sidelni ZEIBNE...........co 3
4. Koncepce verejné infrastruktury...........ooooviiii e 4
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a opatfeni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci,pro-kieré

8. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona ............... 22
9. Vymezeni ploch a koridortl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vy-
72 | 22
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11. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podmi-
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12. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podmi-
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13. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)...........ouuveeiiieiiiiieiicceee e 25

14. Vymezem archltektonlcky nebo urbanlstlcky vyznamnych staveb—pre4ete#&muze

15. Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické
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Obsah grafickeé ¢asti — B
BO1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi, M 1 : 5000
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2.1.3.
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2.1.4.
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2.1.5.
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Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéne uzemi je uzemnim planem ve znéni zmény C.2 vymezeno ke dni

19.1.2026 9-5-:2020. bylo—aktualizovdno—zménou—&-+UP o zachyecuje—stav—k
oo

Hranice zastavéného uzemi je vyznacCena ve vykresech B0O1 Vykres zakladniho Cle-
néni uzemi a B02 Hlavni vykres grafické ¢asti uzemniho planu.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Uzemni plan stanovuje zejména rozvoj ploch pro bydleni, pro vyrobu a skladovani
a pro zemédélstvi.

Rozvoj bydleni

Uzemni plan vymezuje pro rozvoj bydleni plochy smiSené obytné (SV) v zastavitel-
nych plochach 201, 202, 204, 208, Z11, Z14, Z16, Z17 a Z18 a v ploSe pfestavby
P0O1. Tyto plochy jsou ke dni 30.3.2018 z&asti jiz zastavénym uzemim. Zménou €. 1
se doplriuje plocha SV v lokalité Z1-3. Zménou €. 2 se dopliuje plocha SV v lokalité
Z2-2 a v lokalité Z2-1 v ploSe prestavby P03.

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby P01 (SV), P02 (PV) a P03 s vyuzitim jako
plochy smiSené obytné (SV) a obCanské vybaveni (OV) jsou vymezeny ve vykrese
B02 Hlavni vykres grafické ¢asti uzemniho planu.

Rozvoj nezemédélské vyroby a skladovani
Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani (VL) jizné od centra obce — pobliz
zemeédeélského arealu v zastavitelnych plochach Z05 a Z06.

Zastavitelné plochy Z05 a Z06 vyroby a skladovani (VL) jsou vymezeny ve vykrese
B02 Hlavni vykres grafické ¢asti uzemniho planu.

Rozvoj zemédélské vyroby a skladovani

V k. u. OleSky se v navaznosti na stabilizované plochy vyroby a skladovani — zemé-
délska vyroba (VZ) vymezuji zastaviteIné plochy Z09 a Z10 vyroby a skladovani —
zemédélska vyroba (VZ).

Zastavitelné plochy Z09 a Z10 vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ) jsou
vymezeny ve vykrese B02 Hlavni vykres grafické ¢asti uzemniho planu.

Rozvoj obéanského vybaveni

Uzemni plan vytvafi vedle stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni — vefejné in-
frastruktury (OV) a ploch obCanského vybaveni — hibitovy (OH) zastavitelnou plochu
Z13 obcCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) v k. 0. Olesky,
jihovychodné od centra obce. Zménou €. 1 se vymezuje plocha OV -plochy obcan-
ského vybaveni- vefejna infrastruktura v lokalité Z1-1. Zménou €. 2 se vymezuje plo-
cha OV -plochy ob&anského vybaveni- vefejna infrastruktura v lokalité Z2-1 a Z2-4.

Zastavitelna plocha Z13 obCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
(OS) je vymezena ve vykrese B02 Hlavni vykres grafické ¢asti uzemniho planu.
Rozvoj technické infrastruktury obce

Vymezuje se zastavitelna plocha Z03 technické infrastruktury (Tl) stavby Cistirny od-
padnich vod v k. u. Radé&jovice, pobliz vodniho toku BotiCe. Tato plocha je ke dni
30.3.2018 jiz zastavénym uzemim.

Zmeénou ¢.1 se vymezuje zastavitelna plocha Z1-5 technicke infrastruktury (Tl) stav-
by skupinové COV v zapadni ¢asti k.u. Radéjovice.
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(13)  Urcuje se ke zruseni dalkovy sdélovaci kabel v k. u. OleSky u zemédélského arealu
s prub&hem do ploch obytnych.

(14)  Zastavitelna plocha Z1-5 technické infrastruktury (Tl) je vymezena ve vykrese B02
Hlavni vykres grafické ¢asti uzemniho planu.

2.1.6. Rozvoj vefejnych prostranstvi

(15) Vytvari se zastavitelné plochy Z07, Z12, Z15 a Z19, vefejnych prostranstvi (PV).
Plochy budou pfednostné slouzit jako mistni komunikace pro vozidla. Tyto plochy jsou
ke dni 30.3.2018 z&asti jiz zastavénym uzemim. Zménou ¢€.1 jsou dopinény plochy PV
pro komunikace v lokalitach Z1-3, Z1-4 a Z1-7. Zménou ¢.2 jsou doplnény plochy PV
pro komunikace v lokalitach Z22-7, Z2-8, Z2-9 a Z2-10

(16) Zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi (PV) jsou vymezeny ve vykrese B02 Hlav
ni vykres grafické ¢asti uzemniho planu.
(17)  Uzemni plan vymezuje cyklostezku ve shodném prabéhu jako silnice 111/00318, v Use-
ku od kfizovatky ,K Hlubocince® az k silnici 111/00326, kde bude napojena na stavajici
cyklostezku. Zména ¢.1 vymezuje pési propojeni v lokalité Z1-2.

2.2. Zakladni koncepce vztahu mezi sidly v azemi

(18)  Sidla Radé&jovice a Olesky si vzajemné doplriuji sidelni vybavenost (hfbitov, obecni
Ufad, kostel) a vytvareji kompaktni propojena sidla. Uzemni plan zajistuje posileni
vztahu mezi sidly vymezenim zastavitelnych ploch obCanského vybaveni — télovy-
chovna a sportovni zafizeni (OS) a technické infrastruktury (Tl) spole€nych pro obé
sidla.

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

3.1. Urbanisticka koncepce

(19)  Obec Radéjovice se sklada ze dvou sidel Radéjovice a Olesky, jejichz stavajici pro-
storové usporadani zlstava zachovano.

(20)  Uzemni plan vymezuje plochy zmén na severu soucasné zastavby hlavniho sidla
Radéjovice, kde UP vymezuje smiSené obytné vyuziti a na jihu, kde UP vymezuje vy-
robu a skladovani.

(21)  V sidle OleSky vymezuje uzemni plan nové plochy smiSené obytné a zemédélské
vyroby a skladovani.

(22)  Mimo vySe uvedeného sidla, uzemni plan vymezuje uzemni rezervu plochy smisSené
obytné funkce pfi hranici s Hornimi Jir€any v k. u. Radéjovice a ve znéni zmény C.2
také navazujici drobnou zastavitelnou plochu smiSenou obytnou v lokalité Z2-2

(23) Uzemni plan respektuje koncepci ploch zmén uzemniho planu obce Radé&jovice
schvaleného v roce 2002.
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Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

V k.u.Radé&jovice vymezuje Uzemni plan ve znéni zmény C.2 tyto zastavitelné plochy:

Oznaceni | Kod Zpusob vyuziti plochy Plocha (ha)
202 SV plochy smiSené obytné 2,8155
Z05 VL plochy vyroby a skladovani- zménou €.1 redukovano 1,0328
206 VL plochy vyroby a skladovani 0,6826
Z1-5 Tl plochy technické infrastruktury 0,6500
Z21-7 PV plochy vefejnych prostranstvi 0,6760

R . 2oad2
22-2 SV plochy smiSené obytné 0.2152
V k. u. Olesky vymezuje uzemni plan ve znéni zmény ¢.2 tyto zastavitelné plochy:
Oznaceni Kéd Zpusob vyuZiti plochy Plocha (ha)
207 PV plochy vefejnych prostranstvi 0,1193
Z08 SV plochy smiSené obytné 0,3896
Cast:Z2-4 (0)Y plochy obCanského vybaveni- vefejna infrastruktura
Z09 VZ plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba 0,6094
Z10 VZ plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba 0,5341
Z11 SV plochy smiSené obytné 0,8064
212 PV, plochy vefejnych prostranstvi- zménou ¢€.1 redukovano | 0,0453
713 oS plochy ob&anského vybay’enl'-, télovychovna a sport. 0,5654
zafizeni
714 sV plochy smiSené obytné —V gn10.3.2018 jiz zCasti zasta- 0.3879
Z1-1 oV plochy ob&anského vybaveni- vefejna infrastruktura 0,3408
Z1-3 SV plochy smiSené obytné 0,1600
Z1-4 PV plochy vefejnych prostranstvi 0,0600
Uzemni plan vymezuje ve znéni zmény ¢.2 nasleduijici plochy prestavby:
Oznaceni Kéd Zpusob vyuziti plochy Plocha (ha)
P01 SV plochy smiSené obytné 0,1259
P02 — Z1-2 PV plochy vefejnych prostranstvi 0,0600
e e e
P03 —22-1 oV plochy obéansk’ého vybaveni- vefejna infrastruktura 0,4563
SV plochy smiSené obytné 2,4000

Systém sidelni zelené

Stavaijici systém sidelni zelené zustava zachovan.

Sidelni zelen je doprovodnou funkci ploch vefejnych prostranstvi (PV), ploch smiSe-
nych obytnych (SV) a ploch rekreace (RI). Zeleri v plochach PV je zpravidla verejné
pfistupna, zelen v plochach SV nebo RI je zpravidla pro vefejnost nepfistupna a je
uzivana majitelem plochy.
Samostatné plochy s funkci sidelni zelené jsou pfedevsim plochy zelené soukromé
a vyhrazené (ZS) a plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO).

05/2026
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Koncepce verejné infrastruktury

Obc¢anské vybaveni

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni — t&lovychovna a sportovni za-
fizeni v zastavitelné plose Z13, umisténé v k. U. Olesky, jizné od centra zastavby.
Ostatni potfeby obyvatel budou proto i nadale zajiStovat okolni spadové obce s Sirsi
obCanskou vybavenosti. Zménou €. 1 se vymezuje plocha OV - plochy ob&anského
vybaveni- vefejna infrastruktura v lokalité Z1-1. Zménou €. 2 se vymezuje plocha OV
- plochy obc¢anského vybaveni- vefejna infrastruktura v zastavitelné plose Z08
v lokalité Z2-4 a v ploSe prestavby P03 v lokalité Z2-1.

Energetika a spoje

Elektricka energie

Obec je zasobovana nadzemnim vedenim el. energie 22 kV. Z hlavni sité prochaze-
jici vychodni Casti sidla OleSky jsou vedeny odbocky do obce. Nadzemni vedeni je
zpravidla zakonceno trafostanici. Trafostanice distribuuji el. energii 400 V ke konco-
vym odbérateliim. Celkem se na fe$eném Uzemi vyskytuje 10 trafostanic. Uzemni
plan nestanovuje Zadnou zménu pro zasobovani elektrickou energii.

Plyn

Obec je napojena na stfedotlaky plynovod ze severu uzemi od obce Herink. Plynofi-
kace obce je dokon&ena, uzemni plan nestanovuje hromadnou zménu plynovodni si-
té. Uzemni plan nereguluje rozsifeni plynovodni sité na zakladé smluv o pfipojeni
S provozovatelem.

Teplo

Re$ené Gzemi neni zasobovano centralnim zdrojem tepla, zemni plan nestanovuje
vybudovani teplovodu.
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Spoje

Vyznamné komunikacni kabely, v€etné dalkovych, jsou vymezeny na uzemi obce.
Uzemni plan stanovuje ke zrueni komunikaéni kabel u zastavitelnych ploch Z07 a Z08
uvedené na vykrese B02. Uzemni plan dale vymezuje komunikaéni zafizeni pro mo-
bilni komunikaci u zemédélského arealu zapadné od centra obce. Pfesné prostorové
vymezeni spoju a jejich ochrany poskytnou vlastnici téchto spoju.

Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

Uzemni plan nestanovuje zmé&ny v systému zasobovani pitnou vodou. V obci zlistane
zachovan systém zasobeni pitnou vodou. Vodovod zasobuje pitnou vodou stavajici
zastavbu v Radéjovicich a Oleskach, dale napojené rekreacni objekty. Nové stavby
na zastavitelnych plochach se napoji na tento stavajici systém. Pozarni vodu zajistuji
stavajici vodni nadrze v zastavéném uzemi.

Zménou €.2 je do koncepce zasobovani vodou doplnéna plocha zpusobu vyuziti NSv
(plochy smiSeného nezastavéného uzemi- vodohospodarské) pro umisténi vodnich
zdroju (vrtanych studen v€etné pfistupovych komunikaci).

Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Uzemni plan stanovuje pro nové stavby v zastavitelnych plochach a v zastavéném
uzemi povinnost napojeni na obecni Cistirnu odpadnich vod. Individualni likvidace
splaskovych vod je nepfipustna. Lokalni (domovni) COV a Zzumpy u stavaijicich sta-
veb musi byt zruseny a kanalizace z nich napojena na obecni COV.

Uzemni plan vymezuje ve vykrese B01 zastavitelnou plochu Z03 s vyuzitim jako plocha
technické infrastruktury (TI) pro dokoncenou stavbu obecni Cistirny odpadnich vod ve
zkuSebnim provozu. Kanalizace pro sidla Radéjovice a OleSky je spole¢na, typ gravi-
tani s pfeCerpavajici Sachtou. PreCerpavajici Sachta je umisténa na pozemku parc.
&. 90/7 v k. u. Radé&jovice. Druh obecni COV se stanovuje na mechanicko-biologické
bazi s kapacitou az 800 EO.

Zmeéna C€.1 vymezuje novou zastavitelnou plochu technické infrastruktury (Tl) Z1-5
s vyuzitim jako plocha pro stavbu skupinové COV.

Dest'ova voda

V obci Radéjovice existuje destova kanalizace (historicka), ktera je v OleSkach i Ra-
déjovicich funkéni a ¢aste€né zrekonstruovana a jeji rozsifovani neni uzemnim pla-
nem stanoveno. Pro nové stavby se stanovuje povinnost likvidace destové vody na
stavebnim pozemku zasakovanim. Vefejné prostranstvi v zastavitelné ploSe bude
odvodnéno do zasakujicich ryh podél zpevnénych ploch.

Doprava

Plochy dopravni infrastruktury jsou znazornény na vykresech B03 a DO1.

Sidly Radéjovice i Olesky prochazi silnice lll. tfidy. Od HluboCinky smérem do Ole-
Sek a dale na Herink je to silnice 111/00318, od KFizkového Ujezdce do Olesek je to
silnice 111/00326. Zmény ploch silniéni dopravni infrastruktury UP nestanovuje. Na fe-
Sené uzemi zasahuje fragment silnice 11/603 na zapadé uzemi.

Mistni a uCelové pozemni komunikace obce nejsou samostatné uzemnim planem
vymezeny a jsou soucasti ploch zastavéného Uuzemi a zastavitelnych ploch, zejména
jsou zastoupeny v plochach vefejného prostranstvi (PV). Uzemnim planem se vyme-
zuji ve vykrese B02 zastavitelné plochy PV, jsou to plochy 207, Z12, Z15 a Z19, a za-
stavitelna plocha Z20 a lokalita Z2-3 dopravni infrastruktury (DS). Plochy Z12, Z19 a
Z20 jsou vefejné prospésnymi stavbami vymezenymi na pozemcich soukromych
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vlastnikd, proto je pro né uréena moznost vyvlastnéni. Na vykrese B03 to jsou plochy
VD1 az VD3.

Zménou €.1 jsou dopinény plochy PV pro komunikace v lokalitach Z1-4 a Z1-7 a za-
fazeny do VPS jako VD 4 a VD 5. Zménou €.2 jsou doplnény plochy PV pro komuni-
kace v lokalitach Z2-7, Z2-8, Z2-9 a Z2-10 a zafazeny do VPS jako VD7, VD8 a VD1,
VD9 a VD10

Doprava v klidu pro osobni vozidla je v zastavéném uzemi témér vyhradné feSena na
pozemcich staveb. U hrbitova v k. 0. Olesky je plocha pro parkovani navstévnika hrbi-
tova. Pro stavby v zastavitelnych plochach se stanovuje vyfeSit dopravu v klidu na
pozemcich staveb.

Uzemni plan vymezuje nové trasy cyklostezek nebo je uvadi do souladu se skuteé-
nym stavem. Nové se zfizuje cyklostezka v trase silnice 111/00318 od Hluboc€inky do
OleSek. Zména ¢.1 vymezuje pésSi propojeni v lokalité Z1-2. Zména ¢.2 vymezuje
chodnik pro pési v lokalité Z2-8.

Koncepce usporadani krajiny

Usporadani krajiny
Stavajici koncepce usporadani krajiny zistava uzemnim planem nedotéena.
Koncepce usporadani krajiny uzemniho planu vychazi z koncepce predeslého uzem-
niho planu obce schvaleného v roce 2002. V rdmci uspofadani krajiny nebyly prove-
deny zadné zmeény, aktualizace zastavéného uzemi zanesla konzumaci zastavitel-
nych ploch z UPO Radéjovice schvaleného v roce 2002. V plochach zastavitelnych
se vytvofi systém sidelni zelené.

alna nloeh 0 0 0
v y 3 ) ~

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (dale také jen ,USES*) je vymezen na vykresech
B02 a DO1. Re$ené uzemi obsahuje lokalni biokoridor (dale také jen ,LK*), regionalni
biokoridor (dale také jen ,RK®), lokalni biocentra (dale take jen ,LC") a regionalni bio-
centrum (dale také jen ,RC*). Zpracovatelem &asti projektu Uzemnich systému ekolo-
gické stability je Mgr. Michael Pondélicek, Ph.D. Zpracovatelem casti projektu uzem-
nich systému ekologické stability v ramci zmény €.2 je ing.Zuzana Baladova.

V Gzemi obce Radgjovice samé se vyskytuji jednak prvky USES regionalniho systé-
mu USES a také jako systému lokalni urovné USES. Interakéni prvky nebyly nové
vymezeny, protoze biologicky hodnotné prvky krajiny jako aleje, remizy a podobné
v krajiné nadale zUstavaiji.

Regionalni biokoridor RK 1196 prochazejici uzemi obce Horni Jir€any vyustuje z roz-
sahlého lesniho biocentra RC 1403 Osnicky les a prochazi nejprve uzsim hrdlem mezi
zastavbou a plochami lesa a dalSich porostu a jde po zapadnim okraji k. U. Radé&jovice
jihozapadné od obce.

Biokoridor RK 1196 je vymezen jako lesni biokoridor regionalniho vyznamu a je v celé
délce stanoveného prichodu v&etné viozeného lokalniho biocentra LC 02 veden jako
funkéni. Plvodni vyméra biokoridoru v Uzké severni ¢asti k. u. Radéjovice, tvofena
plochami lesa a luk, byla upravena a rozsSifena o plvodné zastavitelné plochy severné
na Uzemi obce a tim bylo upraveno i rozsifeni prostoru prichodu regionalniho bioko-
ridoru krajinou.

V ramci lokalniho USES je na Gzemi obce Radgjovice veden pouze lokalni funkéni
nivni biokoridor podle horniho toku potoka Boti€ a to LK 02 v jizni ¢asti pod obci pro-
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loZeny na jizni hranici k. U. obce lokalnim funkénim biocentrem LC 03. Podobné po-
kraCuje biokoridor podle Botie jako LK 01 s proloZzenym biocentrem LC 01.

5.3. Vyznamné krajinné prvky
(53)  Z hlediska vyznamnych krajinnych prvkl se jako neregistrované prvky krajiny proje-
vuji jednak lesni porosty a nivy potoku (Botie), pfipadné rybniky.

(54)  Registrované VKP nejsou zaznamenany na zakladé dostupnych podkladd (UAP pro
dané ORP), stejné jako pamatné stromy nebo jiné prvky krajiny.
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5.4,
(55)

5.5.
(56)

5.6.
(58)

(59)

5.7.
(60)

(61)

Prostupnost krajiny

Uzemni plan vymezuje novou cyklostezku a mistni a u&elové komunikace v ramci
ploch vefejného prostranstvi. Témito prvky se zvysi propustnost krajiny.

Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Obec Radéjovice ma zpracovany Povodnovy plan. Na uzemi Radéjovic nejsou zfi-
zeny zadné protipovodnové stavby a zafizeni. Nebezpecnymi misty jsou mostky
a propustky, napf. u mostku v OleSkach a U Ctyf chalup.

Uzemni plan stanovuje neprovadét terénni tpravy zhorsuijici odtok povrchovych vod,
neumistovat stavby s vyjimkou vodnich dél a staveb pro Upravu vodniho toku nebo
upravu odtoku povrchovych vod, neprovadét jakékoliv zasahy do koryt vodnich toku
bez povoleni vodopravniho Ufadu a spravce toku. Podél koryt vodnich tokl je nutné
zachovat volné nezastavéné uzemi pro priichod velkych vod a jako manipulaéni pruhy
Sifky 6 m za ucelem spravy a udrzby toku.

Rekreace

Nejsou stanoveny zadné zmény pro systém pésSich a turistickych cest. Je stanoveno
vytvofeni nové cyklostezky, ktera propoji Radéjovice smérem na vychod na Cenétice
a napoji se na jiz stavajici cyklostezky vychodné od feSeného uzemi.

Resené Gzemi obsahuje na severu a zapadu Uzemi zastavéné Gzemi se stavbami pro
rodinnou rekreaci. Zastavitelné plochy rekreace nejsou uzemnim planem vymezeny.

Dobyvani lozisek a nerostnych surovin

Do feSeného uzemi nezasahuiji loziska nerostnych surovin, chranéna loziskova uze-
mi ani dobyvaci prostory, nejsou zde evidovany sesuvy.

Je zde evidovano bodové poddolované uzemi, kde byly v minulosti téZzeny Au rudy.
Evidenéni &islo v databazi poddolovanych tuzemi Ceské geologické sluzby — Geofondu
je 2240. V ploSe tohoto uzemi plati nutnost odborného barnského posudku v poddo-
lovaném Gzemi a respektovani normy CSN 730039 ,Navrhovani objektd na poddolo-
vaném uzemi“ pfi realizaci staveb.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového usporadani
(62)  Vycet ploch s rozdilnym zpUusobem vyuziti vymezenych izemnim planem
a) Plochy smiSené obytné (SV).
b) Plochy rekreace (RI).
c) Plochy obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV).
d) Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS).
e) Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH).
f) Plochy vyroby a skladovani (VL).
g) Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ).
h) Plochy dopravni infrastruktury (DS).
i) Plochy vefejnych prostranstvi (PV).
j) Plochy technické infrastruktury (Tl).
k) Plochy vodni a vodohospodaiské (W).
[) Plochy zemédélské (N2).
m) Plochy lesni (NL).
n) Plochy pfirodni (NP).
0) Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS).
p) Plochy smiSené nezastavéného uzemi — vodohospodarské (NSv).
g) Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS).
r) Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO).

(63) Zména ¢.2 stanovuje podminky prostorového usporadani s prvky regulaéniho
planu, které musi byt splnény pfi navrhovani a umistovani novostaveb, nahradé
stavajicich staveb novou stavbou i zménach dokonéenych staveb ve vymezenych
uzemich s prvky regulaéniho planu oznaéeném U.1 a U.2, vyznaCenych ve vykresu
BO1.

(64) Zménou ¢&.2 jsou pro plochy SV- plochy smisené obytné stanoveny prvky
regulacniho planu ve vymezeném uzemi U.1:
a) Jako nepfipustné je stanoveno umistovani srubovych staveb a mobilheima.
b) Pro novostavby RD, zmény dokonCenych staveb a nahrady stavajicich RD
novostavbou je stanoveno, Ze 1 rodinny dim muze obsahovat max.1 byt
(65) Zménou €.2 jsou pro plochy VL- plochy vyroby a skladovani stanoveny prvky
regulacniho planu ve vymezeném uzemi U.2:
a) Je stanovena podminka Ze maximalni zastavéna plocha pro jednim objektem je
500 m2.

(66)  Pro ucely tohoto uzemniho planu se vymezuji pojmy
a) Koeficient zastavéni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy

pozemku {§-2-odst—7-stavebniho-zakena)a vyméry stavebniho pozemku, vyjad-
feny v procentech.

b) Koeficient zelené urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysokeé zelené v ram-
ci stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vy-
jadfeny v procentech celkové vymeéry stavebniho pozemku
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c) Polyfunkéni dim s bydlenim je stavba sdruzujici rizné funkce ve spole¢ném
objektu, z nichz kazda zabira nejvySe polovinu jeho podlahové plochy; stavba
obsahuje napf. obchod, administrativu a bydleni, minimalné 20 % podlahové plo-
chy stavby je urceno pro bydleni.

d) Pozemky vefejného prostranstvi jsou pozemky pro vefejna prostranstvi die

Q ala Q 000 N aWala

< 1O S/g-mvAvAvERS ) v m )

)

pist; (napf. pozemky vefejné zelené a parku, pozemky namésti €i navsi, pozem-
Ky ulic apod.) uréené k umisténi staveb, terénnich uprav a zafizeni nezbytnych
k bezpe€nému uzivani pozemkil, bezprostfedné souvisejicich a podminujicich
fungovani vefejného prostranstvi (napf. stavby a zafizeni souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, détska hfisté s pfipadnym oplocenim a rovnéz drobné
stavby verejné infrastruktury — napf. telefonni budky, trafiky, pfistreSky hromadné
dopravy, altanky, vefejné WC, kaplicky, bozi muka). Pozemky vefejného pro-
stranstvi slouzi rovnéz pro obsluhu okolnich pozemku technickou infrastrukturou.

e) Pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury jsou pozemky
dopravni nebo technické infrastruktury (napf. pozemni komunikace, cyklostezky,
trafostanice) provozné bezprostfedné souvisejici nebo podminujici hlavni, pfi-
pustné, popfipadé podminéné pfipustné vyuziti dané plochy.

f) Pozemky staveb obfanského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni
slouzicich zejména pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny,
zdravotnictvi, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro cirkve, té-
lovychovu a sport, ubytovani, vefejné stravovani, védu a vyzkum.

g) Pozemky staveb verejného vybaveni jsou pozemKky (jejich ¢asti nebo soubory
pozemkU bezprostfedné souvisejicich) uréené k umisténi staveb vefejného vyba-
veni (tj. zejména staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi,
kulturu, cirkve, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva) a dale staveb, terénnich
Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpe&nému uzivani pozemkil, bezprostfedné
souvisejicich a podminujicich vefejné vybaveni.

h) Pozemky staveb komeréniho vybaveni jsou pozemKky (jejich ¢asti nebo soubo-
ry pozemku bezprostfedné souvisejicich) urené k umisténi staveb komercéniho
vybaveni (napf. staveb pro administrativu, obchod, sluzeb, stravovani a stavby
ubytovacich zafizeni) a dale staveb, terénnich uprav a zafizeni nezbytnych k bez-
peCnému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podminujicich ko-
mercéni vybaveni.

i) pod pojem srubové stavby jsou zahrnuty stavby z kulatinového masivu, znamé
také pod pojmem ,kanadské sruby“ a dale rustikalni zdobné srubové stavby ,rus-
kého typu“.
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(67) Ploch

y smisené obytné (SV)

a) Hlavni vyuziti:

1
2
3
4
5

b) P

N — =¢

»w

5.

. pozemky staveb samostatné stojicich rodinnych domua s-+-samestatrym-bytem:

. pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

. pozemKy verejnych prostranstvi;

. pozemKky staveb obanského a verejného vybaveni.

ipustné vyuziti zahrnuje zejména:

. pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka);
pozemky dal$i zelené& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES);

. pozemky vodnich tok( a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a pro-
tieroznich opatfeni;

pozemky zahrad v zastavéném uzemi.

c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti a bude
s nim slucitelné, pfiCemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
v navazujicich spravnich fizenich:

1

5.

. pozemky staveb pro zemédélstvi, které tvofi s pozemky staveb pro bydleni
jeden hospodarsky celek (zemédélska usedlost), nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou v méfitku umérném potencialu
uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi;

. pozemky staveb pro télovychovu a sport, které nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou v méfitku umérném potencialu
uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi;

. pozemky staveb komercniho vybaveni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a po-
hodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou v méfitku umérném potencialu uzemi
a svym charakterem a kapacitou nezvysSuji dopravni zatéz v uzemi;

. stavby stozaru telekomunikacnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni pro-

jektové pfipravy prokazano, ze nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu

a krajinny raz;

stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni jako stavby doCasné.

d) Nepfipustné vyuziti:

1.

W N

(S0

e) Podminky prostorového usporadani:

1

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce

rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot a které svym provozovanim a tech-

nickym zafizenim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji

kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi;

. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

. pozemKky staveb snizujici kvalitu prostfedi v ploSe, napf. pro t€zbu, hutnictvi,
chemii, tézké strojirenstvi a asanacni sluzby;

. pozemKky staveb pro vyrobu a skladovani;

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspo-

fadani;

. zastavba na plochach nepfekro€i vyskovou hladinu 10 m, méfeno od urovné
vefejného prostranstvi, k némuz je orientované praceli stavby, nebo v pfipadé
ztizenych terénnich podminek od urovné rostlého terénu pfi hrané obdobné
orientovaného pruceli; tuto vyS8ku mohou na téchto stavbach piekrocit pouze
technicka zafizeni, napf. stozary, antény, fotovoltaicka zafizeni, kominy a drob-
né architektonické prvky;
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2. koeficient zastavéni pozemku: max. 30 % (plati i pro vSechny pozemky vznik-
|é délenim; v pfipadé oddéleni ¢asti pozemku se stavajicim RD plati po oddé-
leni pro obé &asti, tedy i pro vysledny pozemek se stavajicim RD)

3. koeficient zelené: min. 50 % (plati i pro vSechny pozemky vzniklé délenim; v
pfipadé oddéleni Casti pozemku se stavajicim RD plati po oddéleni pro obé
Casti, tedy i pro vysledny pozemek se stavajicim RD)

4. minimalni velikost revé-eddélovanych stavebnich pozemk( pro novostavbu
RD v zastavitelnych plochach : 1000 m?; v plose Z12: 750 m?

5. ve stabilizovanych plochach je pro novostavbu na misté stavajiciho objektu
na pozemku mozno prekro it koeficient zastavéni 30 %, a to az do vySe sou-
casneho nebo historického % zastavéni pozemku

mlnlmalnl vellkost stavebnich pozemkl pro novostavbu RD v zastavéném
Uzemi (vymezeném ve vykresu B02 ke dni vydani zmény ¢.2): 600 m?

(v pfipadé oddéleni €asti pozemku se stavajicim RD plati tato podminka po
oddéleni pro obé casti, tedy i pro vysledny pozemek se stavajicim RD plati,
Ze vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem nesmi pfi déleni klesnout
pod 600 m?

7. pro zastavitelnou plochu Z11 se stanovuje podminka provedeni biologického
prizkumu pred rozhodovanim o zménach v Uzemi, z ddvodu zaznamenaného
vyskytu zvlasté chranénych druhu (koroptev polni, motak pochop, apod.).

8. Vystavba v zastavitelné ploSe Z02 je podminéna pfedchozim dopravnim na-
pojenim zastavitelné plochy Z02 smérem na vychod aZz na silnici 111/00318 (.
realizaci useku dostateCné Siroké mistni komunikace s parametry pozadova-
né § 9 vyhlasky €. 146/2024 Sb. mezi plochou Z02 a silnici 111/00318 v lokalité
Z2-3 spolecné s vedenim gravitacni kanalizace a zokruhovanim vodovodu a
plynovodu.) a zajisténim dostateéné kapacity COV

9. Vystavba v zastavitelné ploSe Z11 je podminéna pfedchozi realizaci komuni-
kace v lokalité Z2-7.

10.Pro vS8echny stavby, nahrady stavby novostavbou a zmény dokoncenych
staveb v plochach U.1 plati pfi jejich umistovani podminky prostorového
usporadani s prvky regulacniho planu

(68)  Plochy rekreace (RI)
a) Hlavni vyuziti:
1. pozemKky staveb pro rodinnou rekreaci
b) Pripustné vyuZiti zahrnuje zejména:

1. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka);

2. pozemky dalsi zelen& (napt. stromoradi, aleje, remizy, USES);

3. pozemky vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a pro-
tieroznich opatfeni;

4. pozemky zahrad v zastavéném uzemi.

c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti a bude
s nim slucitelné, pfiCemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
v navazujicich spravnich fizenich:

1. pozemky staveb pro zemédélstvi, které svym rozsahem, kapacitou a zpuso-
bem obsluhy nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s rekreaénimi aktivitami;

2. pozemky vefejnych prostranstvi;

3. pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury;
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4.

stavby stozaru telekomunikacnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni pro-
jektové pfipravy prokazano, Zze nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu
a krajinny raz.

d) Nepfipustné vyuziti:

1.

2.

O©oO~NO O~ W

nove stavby pro rodinnou rekreaci, povoluji se pouze zmény dokoncenych sta-
vebh (§2edet b etovenpinozdlkonay:
pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot a které svym provozovanim a tech-
nickym zafizenim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi;

. pozemky rodinnych domu;

. pozemky polyfunk&nich domu s bydlenim;

. pozemky staveb pro vyrobu a skladovani;

. pozemky staveb pro reklamu nebo informaéni a reklamni zafizeni;

. pozemKky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

. pozemky staveb souvisejiciho obanského vybaveni;

. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspo-

fadani.

e) Podminky prostorového usporadani:

1.

2.
3.
4,

zastavba na plochach nepfekroCi vySkovou hladinu 8 m, méfeno od urovné
vefejného prostranstvi, k némuz je orientované praceli stavby, nebo v pfipadé
ztizenych terénnich podminek od urovné rostlého terénu pfi hrané obdobné
orientovaného pruceli; tuto vySku mohou na téchto stavbach prekrocit pouze
technicka zafizeni, napf. stozary, antény, fotovoltaicka zafizeni, kominy, a drob-
né architektonické prvky;

max. zastavéna plocha stavbou pro rodinnou rekreaci je 90 m?;

koeficient zastavéni pozemku: max. 20 %;

koeficient zelené: min. 60 %.

(69) Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura (OV)
a) Hlavni vyuziti:

o~

pozemky staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu;

pozemky staveb a zafizeni pro socialni sluzby;

pozemky staveb pro kulturu;

pozemky staveb pro zdravotnictvi;

pozemKy staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kultu-
ru, cirkve, vefejnou spravu nebo ochranu obyvatelstva na ostatnich plochach
(tj. vefejné vybaveni bez rozliSeni).

b) Pfipustné vyuziti zahrnuje zejména:

. pozemky staveb pro télovychovu a sport;
. pozemKky vefejnych prostranstvi;
. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-

vadla, plastiky, turistické pristresky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka);
pozemky dalSi zelené (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES);

. pozemky vodnich tokt a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a pro-

tieroznich opatfeni.

c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti a bude
s nim slucitelné, pfiCemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
v navazujicich spravnich fizenich:

1.

2.

pozemky staveb pro komer¢ni vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim v mé-
fitku umérném potencialu uzemi a v souladu s jeho charakterem;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
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3. stavby stozar( telekomunikaénich zafizeni, pro néz bude v dal$im stupni pro-
jektové pfipravy prokazano, Zze nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu
a krajinny raz;
4. pozemky fotovoltaickych elektraren pouze jako soucast areall (napf. na rezervni
ploSe areall Skol, zdravotnickych nebo sportovnich areal();
5. pozemky staveb pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni jako stavby
docasné.
6. bydleni pouze ve formé byt v souvislosti s hlavnim vyuzitim plochy pro ve-
fejnou vybavenost
d) Nepfipustné vyuziti:
1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;
pozemkKy rodinnych domd;
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;
pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;
pozemky vétrnych elektraren.

e) Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.

A

(70)  Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
a) Hlavni vyuziti:
1. pozemKky staveb pro télovychovu a sport.
b) Pripustné vyuZiti zahrnuje zejména:
1. pozemky staveb obCanského vybaveni;
2. pozemky vefejnych prostranstvi;
3. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka);
4. pozemky dali zelen& (napt. stromotadi, aleje, remizy, USES);
5. pozemky vodnich tokl a ploch a pozemky protipovodrovych, retencnich a pro-
tieroznich opatreni.
c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni prevazujici hlavni vyuziti a bude
s nim slucitelné, pfiCemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
v navazujicich spravnich fizenich:
1. pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
2. stavby stozaru telekomunikaénich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni pro-
jektové pfipravy prokazano, ze nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu
a krajinny raz;
3. pozemky fotovoltaickych elektraren pouze jako soucast arealtl (napf. na re-
zervni ploSe sportovnich areal();
4. pozemky staveb pro reklamu a informacéni a reklamni zafizeni jako stavby
doCasné.
d) Nepfipustné vyuziti:
1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;
2. pozemky rodinnych domd;
3. pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;
4. pozemky veétrnych elektraren.

e) Podminky prostorového usporadani:

1. koeficient zastavéni pozemku: diferencevany-podiekenkrétnich-piipady
-kryta sportovisté az max. 40 %,
-nektera-oteviena sportovisté méne-nez max. 5 %);

2. koeficient zelené: min. 30 % {(bude-posuzevano-individualng);
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3. pro zastavitelnou plochu Z13 se stanovuje podminka provedeni biologického
pruzkumu pred rozhodovanim o zménach v Uzemi z divodu zaznamenaného
vyskytu zvlasté chranénych druhl (koroptev polni, motak pochop, apod.).

4. zastavba na plochach neprekroCi vySkovou hladinu 8 m, méfeno od urovné
rostlého terénu

(71)  Plochy obéanského vybaveni — hibitovy (OH)
a) Hlavni vyuziti:
1. pozemKky vefejnych pohfebist.
b) Pripustné vyuZiti zahrnuje zejména:
1. pozemky vefejnych prostranstvi;
2. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka);
3. pozemky dalsi zelené (napk. stromoradi, aleje, remizy, USES);
4. pozemky vodnich toku a ploch a pozemky protipovodnovych, reten¢nich a pro-
tieroznich opatreni.
c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti a bude
s nim slucitelné, pfiCemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
v navazujicich spravnich fizenich:
1. pozemky staveb obCanského vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.
obchod s kvétinami, kamenictvi, pohfebni sluzby);
2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
3. pozemky staveb pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby
doCasné.
d) Nepfipustné vyuziti:
1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;
2. pozemky rodinnych doma
3. pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;
4. stavby stozar( telekomunikacnich zafizeni;
5. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren.

e) Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
(72)  Plochy vyroby a skladovani (VL)
a) Hlavni vyuziti:

1. pozemky staveb a zafizeni pro skladovani a sluzby, v€etné staveb pro logistiku
produktd rostlinné vyroby;

b) Pripustné vyuZiti zahrnuje zejména:

1. pozemky staveb obCanského vybaveni;

2. pozemky vefejnych prostranstvi;

3. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka);

4. pozemky dalsi zelen& (napt. stromotadi, aleje, remizy, USES);

5. pozemky vodnich tokl a ploch a pozemky protipovodrovych, retencnich a pro-
tieroznich opatreni.

c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni prevazujici hlavni vyuziti a bude
s nim slucitelné, pfiemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
Vv navazujicich spravnich fizenich:

1. pozemky staveb pro zemeédélstvi, které svym rozsahem, kapacitou a zpuso-
bem obsluhy nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a v souvisejicim uzemi;

2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
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5.

6.

. stavby stozaru telekomunikacnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni pro-

jektové pfipravy prokazano, Zze nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu
a krajinny raz;

. pozemky fotovoltaickych elektraren pouze jako soucast arealu (napf. na re-

zervni ploSe vyrobnich arealll, technologickych center nebo sportovnich arealt);
pozemky staveb pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni jako stavby
docasné.

Polyfunkéni domy s bydlenim pfi maximalnim poctu 1 bytové jednotky v ramci
objektu s funkci hlavniho nebo pfipustného vyuziti

d) Nepfipustné vyuziti:

1.

abbwidN

(o}

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

. pozemky rodinnych domu;

. pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

. pozemky vétrnych elektraren;

. pozemKky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspo-

fadani;

. vdechny zameéry, tj. stavby, €innosti a technologie, uvedené v pfiloze €. 1 za-

kona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a 0 zméné né-
kterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vliva na zivotni prostiedi),
ve znéni pozdéjSich predpisu;

. vdechny zaméry, tj. stavby, Cinnosti a technologie, které nespini podminky

hygienickych limitd hluku vici stavbam pro bydleni dle nafizeni viady ¢. 272/
/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

e) Podminky prostorového uspofadani:

1.

2.
3.

4.

zastavba na plochach nepfekro€i vySkovou hladinu 10 m, méfeno od urovné
vefejného prostranstvi, k némuz je orientované praceli stavby, nebo v pfipadé
ztizenych terénnich podminek od urovné rostlého terénu pfi hrané obdobné
orientovaného pruceli; tuto vySku mohou na téchto stavbach prekrocit pouze
technicka zafizeni, napf. stozary, antény, fotovoltaicka zafizeni, kominy, a drob-
né architektonické prvky, napf. narozni vézicky, vikyfe;

koeficient zelené: min. 25 40 %;

zastavba na plochach sousedici s bydlenim bude oddélena pasem vzrostlé
zelené o Sifce min. 7 m;

pro zastavitelnou plochu Z05 se stanovuje podminka provéreni kvality stava-
jicich biotopu pfi rozhodovani o zménach v uzemi, jedna o mezofilni ovsikové
louky;

. vyuziti zastavitelnych ploch Z05 a Z06 je podminéno splnénim hygienickych

limitd hluku pro sousedni obytnou zastavbu dle nafizeni viady &. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci;

. pro zastavitelné plochy Z05 a Z06 se stanovuje podminka odclonéni téchto

ploch pasem vzrostlé zelené o Sifce min. 7 m, ktera neni soucasti zastavitel-
né plochy, smérem do volné krajiny a v mistech styku s plochami SV, z davo-
du odclonéni a snizeni negativniho zasahu do krajinného razu.

. Pro vSechny stavby, nahrady stavby novostavbou a zmény dokoncCenych sta-

veb v plochach U.2 plati pfi jejich umistovani podminky prostorového uspora-
dani s prvky regulacniho planu.

(73) Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
a) Hlavni vyuziti:

1.

pozemky staveb a zafizeni pro zemédeélstvi;

b) Pripustné vyuZiti zahrnuje zejména:

1.

pozemky vefejnych prostranstvi;
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2. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka);

3. pozemky dalsi zelené (napk. stromoradi, aleje, remizy, USES);

4. pozemky vodnich toku a ploch a pozemky protipovodnovych, reten¢nich a pro-
tieroznich opatfeni.

c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti a bude

s nim slucitelné, pfiCemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
v navazujicich spravnich fizenich:
1. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
2. stavby stozar( telekomunikaénich zafizeni, pro néz bude v dal$im stupni pro-
jektové pfipravy prokazano, Zze nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu
a krajinny raz;
3. pozemky fotovoltaickych elektraren pouze jako soucast aredlq;
4. pozemky staveb pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni jako stavby
doCasné.

d) Nepfipustné vyuziti:

1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

. pozemky rodinnych domu;

. pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

. pozemky vétrnych elektraren;

. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspo-
fadani;

. vSechny zaméry, tj. stavby, Cinnosti a technologie, uvedené v pfiloze €. 1 za-
kona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi a o zméné né-
kterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vliva na zivotni prostiedi),
ve znéni pozdéjSich predpisU;

7. vSechny zaméry, tj. stavby, Cinnosti a technologie, které nesplni podminky

hygienickych limitl hluku vuci stavbam pro bydleni dle nafizeni viady €. 272/
/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci.

AN

»
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e) Podminky prostorového usporadani:

1. zastavba na plochach nepiekro€i vySkovou hladinu 10 m, méfeno od urovné
vefejného prostranstvi, k némuz je orientované praceli stavby, nebo v pfipadé
ztizenych terénnich podminek od urovné rostlého terénu pfi hrané obdobné
orientovaného pruceli; tuto vySku mohou na téchto stavbach pirekrocit pouze
technicka zafizeni, napf. stozary, antény, fotovoltaicka zafizeni, kominy, a drob-
né architektonické prvky;

. koeficient zelené: min. 25 40 %;

. vyuziti zastavitelnych ploch Z09 a Z10 je podminé&no splnénim hygienickych
limitd hluku pro sousedni obytnou zastavbu dle nafizeni viady &. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci;

4. pro zastavitelné plochy Z09 a Z10 se stanovuje podminka provedeni biologic-
kého prizkumu pfed rozhodovanim o zménach v uzemi, z ddvodu zazname-
naného vyskytu zvlasté chranénych druht (koroptev polni, motak pochop,
apod.);

5. pro zastavitelné plochy Z09 a Z10 se stanovuje podminka odclonéni téchto
ploch pasem vzrostlé zelené& smérem do volné krajiny z dlvodu snizeni nega-
tivniho zasahu do krajinného razu;

6. u stavajicich (stabilizovanych) ploch VZ nesmi dojit ke zkapacithovani zivo-
¢isné vyroby a rozSifovani areall zivoc€iSné vyroby.

W N

(74) Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)
a) Hlavni vyuziti:

1. silniéni pozemky, vcetné jejich soucasti a pfislusenstvi (napf. naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, parkovaci stani, zastavkové pruhy VHD, autobusové zastav-
ky, chodniky, jizdni pruhy ¢i pasy pro cyklisty, doprovodna a izola¢ni zeler);

b) Pripustné vyuZiti zahrnuje zejména:

1. pozemky vefejnych prostranstvi;

2. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka);

3. pozemky dalsi zelené (napk. stromoradi, aleje, remizy, USES);

4. pozemky vodnich toku a ploch a pozemky protipovodnovych, reten¢nich a pro-
tieroznich opatfeni.

c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti a bude
s nim slucitelné, pfiCemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
v navazujicich spravnich fizenich:

1. pozemky staveb souvisejiciho obCanského vybaveni v kapacité umérné potre-
bam Uzemi a v souladu s jeho charakterem;

2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

3. stavby stozar( telekomunikaénich zafizeni, pro néz bude v dal$im stupni pro-
jektové pfipravy prokazano, Zze nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu
a krajinny raz;

4. pozemky staveb pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni jako stavby
docasné;

5. pozemky fotovoltaickych elektraren pouze v ramci pozemku, na kterych jsou
umistény soucasti komunikaci (napf. naspy, zarezy) nebo jako soucasti arealu.

d) Nepfipustné vyuziti:

1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

2. pozemky vétrnych elektraren;

3. pozemky staveb pro tézbu nerostu.

e) Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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(75)  Plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) Hlavni vyuziti:

1.

pozemky ulic, chodnikl, nameésti, navsi a pfipadné dalSich prostort zajistujici
obsluhu uzemi a zaroven pfistupnych kazdému bez omezeni.

b) Pfipustné vyuZiti zahrnuje zejména:

1.
2.
3.
4.
5. pozemky vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a pro-

pozemky vefejnych prostranstvi;

pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa;

pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka);
pozemky dal$i zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES);

tieroznich opatreni.

c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni prevazujici hlavni vyuziti a bude
s nim slucitelné, pfiemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
Vv navazujicich spravnich fizenich:

1.

W N

5.

pozemky staveb obCanského vybaveni (zejména pro sluzby a stravovani) sou-
visejici s hlavnim vyuzitim, v kapacité umérné potfebam uzemi a v souladu
s jeho charakterem;

. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
. stavby stozaru telekomunikacnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni pro-

jektové pfipravy prokazano, Zze nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu
a krajinny raz;

. pozemky staveb pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni jako stavby

docasné;
oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungova-
ni hlavniho vyuZiti.

d) Nepfipustné vyuziti:

1.

OO0k wnN

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

pozemky rodinnych domd;

pozemKky staveb pro rodinnou rekreaci;

pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;

pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

pozemky staveb pro t€Zbu nerosta.

e) Podminky prostorového usporadani:

1.

Pro lokalitu Z1-2 je stanovena podminka, Ze plocha vefejného prostranstvi

s komunikaci bude umisténa ve vzdalenosti 3-4 m od koryta vodniho toku tak,
aby byla zajisténa ochrana vyznamného krajinného prvku a soucasné se stav-
bou komunikace bude provedena vysadba zelené v zeleném pasu u vodniho to-
ku.

2.

Pro lokalitu Z1-7 je stanovena podminka prokazat v ramci projektové pfipravy

uzemi (Uzemniho fizeni na umisténi stavby komunikace), Ze nedojde k naruseni
krajinného razu, a soucasné Sifka vozovky mistni komunikace nepiekroCi 3,6 m.

(76)  Plochy technické infrastruktury (Tl)
a) Hlavni vyuziti:

1.
2.
3.
4.

pozemky vodnich zdroju;

pozemky vodojem;

pozemky Cistiren odpadnich vod;

pozemky staveb a zafizeni odpadového hospodafistvi, sbérnych dvorq;
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5. pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického
vybaveni, napfiklad vodovodu, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikaénich vedeni vefejné komunikacni
sité, elektronickych komunikaCnich zafizeni vefejné komunikacni sité a pro-
duktovody, na ostatnich plochach.

b) Pripustné vyuZiti zahrnuje zejména:

1. pozemky vefejnych prostranstvi;

2. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka);

3. pozemky dalsi zelené& (napk. stromoradi, aleje, remizy, USES);

4. pozemky vodnich toku a ploch a pozemky protipovodnovych, reten¢nich a pro-
tieroznich opatreni.

c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti a bude
s nim slucitelné, pfiCemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
v navazujicich spravnich fizenich:

1. pozemky staveb pro administrativu jako provozni soucast arealu s hlavnim
vyuzitim;

2. pozemky staveb ubytovacich zafizeni pro spravce areall pouze jsou-li jejich
provozni soucasti;

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

4. pozemky fotovoltaickych elektraren pouze jako soucast arealll (napf. na re-
zervni plose arealt odpadového hospodarstvi nebo Cistiren odpadnich vod);

5. stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné.

d) Nepfipustné vyuziti:

1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

2. pozemky vétrnych elektraren;

3. pozemky staveb pro téZbu nerostu.

e) Podminky prostorového uspofadani:

1. u zastavitelné plochy Z03 se stanovuje podminka provéfeni kvality stavajicich
biotopl pfi rozhodovani o zménach v Uzemi, jedna o prioritni naturovy biotop
udolnich jasanovo-olSovych luhd.

2. Pro lokalitu Z1-5 je stanoven pfi vymezovani stavebniho pozemku skupinové
Cistirny odpadnich vod poZadavek na minimalizaci zasah( do stavajicich dfe-
vin a na minimalizaci terénnich Uprav.

3. Pro lokalitu Z1-5 je stanovena podminka prokazat v ramci projektové pripravy
Uzemi (Gzemniho Fizeni na umisténi stavby skupinové COV), Ze nedojde k
naruseni krajinného razu.

(77)  Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
a) Hlavni vyuziti:
1. pozemky vodnich toku a ploch;
2. pozemky urCené pro prevazujici vodohospodarskeé vyuZziti (napf. stavidla, jezy,
bermy).
b) Pripustné vyuZziti zahrnuje zejména:
1. pozemky zemédélského puadniho fondu (ij. orna puda, chmelnice, vinice, za-
hrady, ovocné sady, trvalé travni porosty);
2. pozemky urcené k plnéni funkce lesa;
3. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka);
4. pozemky dalsi zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES);
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5. pozemky vodnich tokl a ploch a pozemky protipovodrovych, retencnich a pro-

tieroznich opatreni.

c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni prevazujici hlavni vyuziti a bude

s nim slucitelné, pfiCemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
v navazujicich spravnich fizenich:

1. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesni nebo vodni
hospodafrstvi, které svym ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére
mistné souvisejicich pozemkl a jsou technologicky pfimo vazany na dané
stanovisté;

. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

. stavby stozaru telekomunikacnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni pro-
jektové pfipravy prokazano, ze nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu
a krajinny raz;

4. pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace

a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra)
a neznemozni priachodnost krajinou, v méfitku Umérném potencialu uzemi a v
souladu s jeho charakterem;

5. oploceni, které neznemozni hlavni vyuZziti nebo zlepsi podminky pro fungova-

ni hlavniho vyuziti.

d) Nepfipustné vyuziti:

1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce

rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

2. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

3. pozemky staveb pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni;

4. pozemky staveb pro tézbu nerosta.

e) Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.

(78)  Plochy zemédélské (NZ)
a) Hlavni vyuziti:

1. pozemky zemédélského pladniho fondu (ij. orna puda, chmelnice, vinice, za-

hrady, ovocné sady, trvalé travni porosty).
b) Pfipustné vyuziti zahrnuje zejména:

1. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka);

2. pozemky dalsi zelené& (napk. stromoradi, aleje, remizy, USES);

3. pozemky vodnich tokl a ploch a pozemky protipovodrovych, retencnich a pro-
tieroznich opatfeni.

c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti a bude
s nim slucitelné, pfiCemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
v navazujicich spravnich Fizenich:

1. pozemky uréené k plnéni funkci lesa velikosti do 2000 m?;

2. pozemky staveb pro zemédélstvi, lesni nebo vodni hospodafrstvi, které svym
uCelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich po-
zemkdu a jsou technologicky pfimo vazany na dané stanovisté;

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

4. stavby stozarl telekomunikaénich zafizeni, pro néz bude v dal§im stupni pro-
jektové pfipravy prokazano, Zze nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu
a krajinny raz;

5. pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuZiti tzemi pro ucely rekreace a ces-
tovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra) a ne-
znemozni pruchodnost krajinou, v méfitku Umérném potencialu uzemi a v sou-
ladu s jeho charakterem;

W N
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6. oploceni, které neznemozni hlavni vyuZziti nebo zlepsSi podminky pro fungova-

ni hlavniho vyuZiti.
d) Nepfipustné vyuziti:

1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

2. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

3. pozemky staveb pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni;

4. pozemky staveb pro tézbu nerosta.

e) Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.

(79)  Plochy lesni (NL)
a) Hlavni vyuziti:
1. pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
b) Pripustné vyuZiti zahrnuje zejména:

1. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-
vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka);

2. pozemky dalsi zelené& (napt. stromotadi, aleje, remizy, USES);

3. pozemky vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a pro-
tieroznich opatreni.

c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni prevazujici hlavni vyuziti a bude
s nim slucitelné, pfiCemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
Vv navazujicich spravnich fizenich:

1. pozemky zemédélského pladniho fondu (ij. orna puda, chmelnice, vinice, za-
hrady, ovocné sady, trvalé travni porosty) velikosti do 2000 m?;

2. pozemky staveb pro zemédélstvi, lesni nebo vodni hospodafrstvi, které svym
uCelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich po-
zemkdu a jsou technologicky pfimo vazany na dané stanovisté;

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

4. stavby stozarl telekomunikaénich zafizeni, pro néz bude v dal§im stupni pro-
jektové pfipravy prokazano, Zze nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu
a krajinny raz;

5. pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuZiti tzemi pro ucely rekreace a ces-
tovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra) a ne-
znemozni prachodnost krajinou, v méfitku Umérném potencialu uzemi a v sou-
ladu s jeho charakterem;

6. oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepSi podminky pro fungovani
hlavniho vyuZiti.

d) Nepfipustné vyuziti:

1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

2. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

3. pozemky staveb pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni;

4. pozemKky staveb pro téZbu nerostu.

e) Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
(80)  Plochy prirodni (NP)
a) Hlavni vyuziti: )
1. pozemKky a koridory USES (RK, RC, LK, LC).
b) Pfipustné vyuziti zahrnuje zejména:
1. neoplocené pozemky zemédélského padniho fondu (tj. orna puda, chmelnice,

vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty);
2. pozemky zelené (napf. stromoradi, aleje, remizy);
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3.

pozemky vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, reten¢nich a pro-
tieroznich opatfeni.

c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni prevazujici hlavni vyuziti a bude
s nim slucitelné, pfiCemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
v navazujicich spravnich fizenich:

1.

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

d) Nepfipustné vyuziti

1.

ONO OB WDN

(<]

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

. pozemky staveb pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni;
. pozemKky staveb pro téZbu nerostq;

. pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

. pozemky rodinnych domu;

. oploceni;

. oplocené pozemky zemédélského pudniho fondu slouziciho zejména pro drobné

péstitelstvi (tzv. zahradky);

. stavby stozaru telekomunikacnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni pro-

jektové pfipravy prokazano, ze nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu
a krajinny raz.

e) Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

(81)  Plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)
a) Hlavni vyuziti neni stanoveno.
b) PFipustné vyuZiti zahrnuje zejména:

1.
2.
3. pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoci-

4.
5.

neoplocené pozemky zemédélského pudniho fondu (tj. orna pida, chmelnice,
vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty);
pozemky urCené k pInéni funkci lesa;

vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka);
pozemky dal$i zelen& (napf. stromotadi, aleje, remizy, USES);

pozemky vodnich toku a ploch a pozemky protipovodfovych, retencnich a pro-
tieroznich opatfeni.

c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti a bude

S

nim slucitelné, pricemz soulad se stanovenymi po

d) dminkami bude posuzovan v navazujicich spravnich fizenich:

1.

W N

5.

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesni nebo vodni
hospodafrstvi, které svym ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére
mistné souvisejicich pozemkl a jsou technologicky pfimo vazany na dané
stanovisté;

. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
. stavby stozaru telekomunikacnich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni pro-

jektové pfipravy prokazano, Zze nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu
a krajinny raz;

. pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a ces-

tovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra) a ne-
znemozni prachodnost krajinou, to v§e v souladu s ochranou vyznamnych kra-
jinnych prvku, v méfitku umérném potencialu uzemi a v souladu s jeho charak-
terem;

oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepSi podminky pro fungova-
ni hlavniho vyuZiti.

e) Nepfipustné vyuziti:
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. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce

rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;
pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

. pozemky staveb pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni;
. pozemky staveb pro tézbu nerost(;

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

. oplocené pozemky zemédélského pldniho fondu slouziciho zejména pro drobné

péstitelstvi (tzv. zahradky).

f) Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.

(82) Plochy smisené nezastavéného uzemi — vodohospodaiské (NSv)
a) Hlavni vyuziti
1. vodni zdroje — vrtané studny vCetné pfistupovych komunikaci
b) Pfipustné vyuziti zahrnuje zejména:

1.

6.

neoplocené pozemky zemédélského padniho fondu (tj. orna puda, chmelnice,
vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty);

2. pozemky urcené k pInéni funkci lesa;
3.

pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpodi-
vadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka);

4. pozemky dal$i zelené& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES);
5.

pozemky vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych, retenénich a pro-
tieroznich opatfeni.
oploceni pozemku vodnich zdroju a jejich ochrannych pasem

c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti a bude
s nim slucitelné, pficemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
v navazujicich spravnich fizenich:

1.

W N

5.

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesni nebo vodni
hospodafstvi, které svym ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére
mistné souvisejicich pozemku a jsou technologicky pfimo vazany na dané
stanovisté;

. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
. stavby stozarl telekomunikaénich zafizeni, pro néz bude v dalSim stupni pro-

jektové pripravy prokazano, ze nebudou mit negativni vliv na okolni zastavbu
a krajinny raz;

. pozemKky staveb, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a ces-

tovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra) a ne-
znemozni prachodnost krajinou, to v8e v souladu s ochranou vyznamnych kra-
jinnych prvku, v méfitku umérném potencialu uzemi a v souladu s jeho charak-
terem;

oploceni, které neznemozni hlavni vyuZziti nebo zlepsi podminky pro fungova-
ni hlavniho vyuziti.

d) Nepfipustné vyuziti:

1.

oUhAWN

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;
pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

. pozemky staveb pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni;
. pozemky staveb pro tézbu nerost;

pozemKky staveb pro rodinnou rekreaci;

. oplocené pozemky zemédélského pudniho fondu slouziciho zejména pro drobné

péstitelstvi (tzv. zahradky).

e) Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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(83) Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS)
a) Hlavni vyuziti neni stanoveno.
b) Pfipustné vyuZiti zahrnuje zejména:
1. oplocené pozemky zemédélského pudniho fondu (tj. orna pada, chmelnice, vi-
nice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty);
2. pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
c) Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni prevazujici hlavni vyuziti a bude
s nim slucitelné, pficemz soulad se stanovenymi podminkami bude posuzovan
v navazujicich spravnich fizenich:
1. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
2. oploceni, které neznemozni hlavni vyuZziti nebo zlepsi podminky pro fungova-
ni hlavniho vyuZiti;
3. oplocené pozemky zemédélského pudniho fondu slouziciho zejména pro drobné
péstitelstvi (tzv. zahradky).
d) Nepfipustné vyuziti
1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;
2. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;
3. pozemky staveb pro reklamu nebo samostatné informacni a reklamni zafizeni;
4. pozemky staveb pro téZbu nerostu.

e) Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

(84) Plochy zelené ochranné a izolacni (ZO)
a) Hlavni vyuziti: izolaéni, ochranna a doprovodna zelen.
b) Pfipustné vyuZiti zahrnuje zejména:
1. oplocené a neoplocené pozemky zemédélského pidniho fondu (tj. orna pada,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty);
2. pozemky urcené k plnéni funkci lesa;
3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

c) Podminéné pfipustné vyuZiti neni stanoveno.
d) Nepfipustné vyuziti
1. pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce
rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;
2. pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren.

e) Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro-které-lze

prava k-pozemkiim-astavbamvyvlastnit
7.1. Verejné prospésné stavby

7.1.1. Verejné prospésné stavby uréené k rozvoji dopravni infrastruktury:

(85) VD1: Chodnik pro pési a cyklostezka podél silnice 111/00318 v lokalité Z2-8- usek Ra-
déjovice-Olesky v€etné autobusové zastavky

(86) VD2: Mistni komunikace v ramci zastavitelné plochy Z12. Pfedmétna mistni komuni-
kace navazuje na ulici Vrbova smérem na jih. Spoji jizni mistni komunikaci s ulici Vr-
bova.

(87) VD3: Mistni komunikace v lokalité¢ Z2-3 mezi zastavitelnou plochu Z02 a silnici
[11/00318

(88) VDA4: Mistni komunikace v lokalité Z1-4 a v ploSe Z13

(89) VDS5: Mistni komunikace podél zastavby v zapadni ¢asti obce v lokalité Z1-7

(90)  VDG6: Parkovisté a autobusova zastavka u hibitova v OleSkach v lokalité Z2-5.

(91)  VDT7: Mistni komunikace v lokalité Z2-7-jizni okraj Radéjovic.

(92) VD8: Chodnik pro pési a cyklostezka podél silnice 111/00318 v lokalité Z2-8-_usek Ra-
déjovice-Sulice (v€etné rekonstrukce stavajicich useku)

(93) VD9: RozSifeni mistni komunikace u provozovny Fermat v lokalité Z2-9

(94) VD10: Mistni komunikace v lokalité Z2-10, propojujici 2 ¢asti chatovych osad u Hor-
nich JirCan.

(95) VD11: Mistni komunikace obsluhujici vodni zdroje v lokalité Z2-11

7.1.2. Verejné prospésné stavby urcené k rozvoji technické infrastruktury:
(96)  VT1: Plocha technické infrastruktury v lokalité Z1-5 pro umisténi skupinové COV.

(97) VT3: Vodni zdroje v ploSe Z2-11 - Vrtané studny v€etné prisluSenstvi a pfistupovych
komunikaci.

7.1.3. Verejné prospésné stavby pro obéanskou vybavenost
(98) PO1: ObCanské vybaveni v zastavitelné plose Z08. k.u. Olesky.
(99) PO2: ObCanské vybaveni v ploSe prestavby P03..

7.2. Verejné prospésna opatreni

(100) WU1: Regionalni biokoridor USES RK 1196.

(101) WU2: Regionalni biocentrum USES RC 1403.

7.3. Stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

(102) Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu se nevymezuiji.
7.4. Plochy pro asanaci

(103) Plochy pro asanaci se nevymezuiji.

8. Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
(104) Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni.
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9. Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti
(105) Uzemni plan vymezuje plochu Gzemni rezervy R01 v severozapadni &asti FeSeného

uzemi pfi hranici s k. U. Horni Jircany. Vyméra plochy je 3,13 ha. Dopravni obsluz-
nost plochy R01 pouze pfes obec Jesenice, ¢ast Horni JirCany.

Oznaceni Kéd | MoZné budouci vyuziti plochy uzemni rezervy | Plocha (ha)
RO1 SV plochy smiSené obytné 3,13

10. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
uzavienim planovaci smlouvy

(106) Uzemni plan vymezuje celkem 3 plochy s pozadavkem na uzavieni planovaci
smlouvy s obci, které jsou vyznaceny ve vykrese B.01 (Zakladni ¢lenéni uzemi):

a) PS.1: Zastavitelna plocha Z02 (Plochy feSeného uzemi regulacnim planem RPO1
Radéjovice -sever)

b) PS.2: Zastavitelna plocha Z11 (Plochy feSeného uzemi regulacnim planem RP02
Radéjovice -jihovychod)

c) PS.3: Plocha prestavby P.03 (lokalita Z2-1)
(107) Zakladni obsah a podminky planovacich smluv se stanovuiji takto:

a) budou stanoveny povinnosti, pfedchazejici realizaci zaméru dle zpUsobu vyuziti
plochy (pfiprava uzemi: vefejna infrastruktura, spoluprace s obci atd.)

b) budou stanoveny povinnosti, nasledujici po realizaci zaméru (pfevedeni vefejné
infrastruktury do majetku obce apod.)

(109)

(110)

11. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

(111) Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpraco-
vanim uzemni studie nejsou vymezeny.

12. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu a zadani regulaéniho planu
(112)  Uzemni plan ve znéni zmény ¢&.2 vymezuje 2 zastavitelné plochy Z02 jake-plechu, ve
kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu:
- plocha Z02- regulacni plan RP01 Radéjovice — sever,
--plocha Z11- regulac¢ni plan RP02 Radéjovice-jihovychod
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(113) Lhdta pro pofizeni regulacnich planu je stanovena na 6 let od vydani zmény ¢.2.

(114) Plochy s podminkou vydani regula¢niho planu jsou vymezeny ve Vykrese zakladniho
Clenéni uzemi BO1.
(115) Zadani regulaé¢niho planu pro plochu RP01 Radéjovice — sever

a) Vymezeni feSeného Uzemi

1. Uzemi je vymezeno ve vykrese B01 Vykres zakladniho &lenéni tzemi.

2. Uzemi se nachazi v k. u. Radéjovice, severné od zastavéného centra obce. Plocha
pfimo sousedi se zastavénym uzemim obce, dovytvafi obloukové kompaktni uzemi
pro bydleni.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

1. Regulaéni plan stanovi podminky pro vystavbu v ploSe s vyuzitim smiSené obytné
venkovské. K tomuto vyuziti je nutné proveéfit prostorové usporadani pozemku rodin-
nych domu, pozemku obCanské vybavenosti, pozemkl souvisejici dopravni a tech-
nicke infrastruktury a vefejného prostranstvi.

2. Vytvorena vefejna prostranstvi a infrastruktura musi byt napojena na sou€asné pro-
stranstvi a infrastrukturu.

3. Regulacni plan vymezi prostorové uspofadani na feSeném uzemi RPO1.

4. Vyuziti pozemk( dle UP Radgjovic.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
1. Regulaéni plan bude navrhovat a provéfovat celkové kompoziéni a hmotové feseni
uzemi RPO1.
2. Regulaéni plan vytvofi prostorové regulativy, které budou v souladu s prostorovymi
regulativy, zejména:
bude stanoven charakter lokality;
zastavénost dil€ich ploch bude stanovena v souladu s uzemnim planem;
vySkova hladina zastavby bude stanovena v souladu s uzemnim planem;
budou stanoveny jednolité stavebni Cary a stavebni hranice tak, aby hlavni stavby
pozemku tvofily souvislou fadu smérem k vefejnym prostranstvim;
budou provéfeny a navrZzeny dalSi prostorové regulace, pfedevsim Sifky uliCnich
prostory a uliéni profily.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

1. Regulaéni plan bude respektovat kulturni, civilizacni a pfirodni hodnoty vychazejici
ze zvlastnich pravnich predpisu.

2. Regulaéni plan urCi pozemky pro vysadbu liniové zelené.

3. Regulacni plan navrhne feSeni, které bude chranit a rozvijet prostupnost feSeného
Uuzemi do krajiny.

4. Regulaéni plan bude v souladu s pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot pfislusné
lokality dle uzemniho planu.

e) Pozadavky na fe$eni verejné infrastruktury

1. Regulaéni plan provéfi nebo provéfi a navrhne umisténi vefejného prostranstvi a ve-
fejné vybavenosti v feSeném uzemi RP0O1.

2. V feSeni regulacniho planu bude provéfeni obsluznosti feSeného uzemi dopravni a
technickou infrastrukturou.

3. Doprava v klidu bude fe$ena v souladu s CSN 736110.

4. Regulaéni plan zajisti splnéni podminky prujezdnosti Uzemi dopravnim propojenim
mezi kfizovatkou na zapadni strané a navrhovanou komunikaci na vychodnim okraji
v lokalité Z2-3, napojenou na silnici 111/00318

5. V feSeném Uzemi (2,8 ha) bude vymezeno verejné prostranstvi (na kazdé 2 ha 1000
m? VP). Do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace a chodniky.

6. V feSeni regulacniho planu bude vodovod zokruhovan, splaskova kanalizace navr-
Zena jako gravitacni

7. Regulacni plan zajisti pé&Si propojeni Uuzemim v trase stavajici cesty po pozemku
881/3

f) Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni
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1. Pozadavky budou pfevzaty z nadfazenych pland, zpfesnény a pfipadné dopinény
o pozadavky, které vyplynou z feSeni regulaéniho planu.

g) Pozadavky na asanace
1. Pozadavky na asanace nejsou stanoveny.

h) Dal$i pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
predpisu (napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

1. Pozadavky vyplyvajici z UAP

e regulacni plan vyhodnoti a pfipadné zapracuje pfipadné hodnoty, limity a zaméry
obsazené v Uzemné analytickych podkladech obce a kraje;

¢ regulacni plan vyhodnoti a pfipadné zpracuje zjisténi, vyhodnoceni a uréeni pro-
blému k FeSeni obsazena v rozboru udrzitelného rozvoje tzemi UAP.

2. Pozarni ochrana

e regulacni plan zohledni pravni pfedpisy tykajici se poZarni ochrany zejména zakon
€. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu;

o musi byt zajistén pfistup ke vSem nové budovanym stavbam pro pozarni techniku
dle projektovych parametrd piislusnych CSN a piedpist (pozadavky na $ifi, polo-
méry ota€eni, unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaeni — komunikace musi
byt navrzeny dostatecné Sife tak, aby byla moznost vybudovat nhadzemni hydranty
jako zdroje pozarni vody) a zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim objek-
tam;

e pii navrhovani rozvodu vody, bude vodovod slouzit zaroveri jako zdroj pozarni vo-
dy (nadzemni hydranty, zajisténi potfebnych tlakd, pratoku, svétlost potrubi, posi-
lovaci stanice v€etné nahradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje
el. energie) navrzeny dle pfislusnych CSN, pfipadné& budou navrhovany pozarni
nadrze dle prislusnych CSN a predpist, pfipadné budou vynechany plochy pro
zfizeni pozarnich nadrzi;

e musi byt respektovany pozarné nebezpecéné prostory jednotlivych staveb dle pfi-
slusnych CSN a predpis(;

e pii navrhovani jednotlivych staveb musi byt respektovany poZadavky dotéenych
CSN a dalSich pravnich predpisti napf. vyhlagka &. 246/2001 Sb., vyhlaska &.
23/2008 Sb., z hlediska jejich umisténi a provedeni.

3. Ochrana vefejného zdravi
e regulaéni plan bude fesen v souladu s pravnimi predpisy CR.
4. Ochrana proti radonu
¢ v regula¢nim planu bude provéfeno podrobné posouzeni radonoveé rizikovosti.
5. Civilni ochrana
e zadny pozadavek na civilni ochranu.
6. Obrana a bezpec€nost statu
e regulaéni plan zohledni pfipadna zajmovéa tzemi Ministerstva obrany CR.
7. Ochrana loZisek nerostnych surovin
e 7adny pozadavek na ochranu loZisek nerostnych surovin.
8. Ochrana geologické stavby uzemi
e zadny pozadavek na ochranu geologické stavby uzemi.
9. Ochrana pfed povodnémi

e 7adny pozadavek na ochranu pfed povodnémi.

i) Vot . 1 . VR )
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j) Pozadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni véetné urceni dalSiho postupu, pokud se po-

stupy posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a pofizovani regulacniho planu spojuji
1. Zadani regulacniho planu nestanovuje podminky pro provedeni zamér( podle § 4

odst. 1) pism. a), c) a e) dle pfilohy €. 1 k zakonu &. 100/2001 Sb., o posuzovani vli-

vU na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzo-

vani vlivli na zZivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu, a tudiz navrh regulac-
niho planu nepodléha posuzovani dle zakona ¢. 100/ /2001 Sb.
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2. Zavér zjiStovaciho fizeni Krajského ufadu StfedoCeského kraje, odboru zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, uvedené ve stanovisku ¢&j. 137741/2014/KUSK ze dne 5. 11.
2014 ke spoleénému jednani o navrhu UP Radé&jovic zni: ,Vzhledem k tomu, Ze sou-
éasti predlozeného névrhu UP Radéjovic je zadani regulacniho plénu RPO1 pro za-
stavitelnou plochu Z02 (k. 4. Radéjovice), organ posuzovani vliva na Zivotni prostre-
di, prislusny podle § 22 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sh., v souladu s ust. § 10i odst.
2 cit. zakona, sdéluje, Ze zadani regulacniho planu nestanovi podminky pro provede-
ni zaméru podle § 4 odst. 1 pism. a), c) a e) dle pfilohy &. 1 k tomuto zakonu a tudiz
nepodiéha posuzovani dle cit. zakona.“

k) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu-a-dehedu-c-parcelaci
1. Je stanovena podminka uzavfeni planovaci smlouvy s obci (PS1)
ve které budou zejména stanoveny povinnosti, pfedchazejici realizaci zaméru
dle zplsobu vyuziti plochy (pfiprava uzemi: vefejna infrastruktura, spoluprace
s obci atd.) a sou€asné budou stanoveny povinnosti, nasledujici po realizaci
zaméru (pfevedeni vefejné infrastruktury do majetku obce apod.)

[) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulacéniho planu a obsahu jeho odtvodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresl a poctu vyho-
toveni

1. Regulaéni plan vcetné jeho odlvodnéni, bude feSen v rozsahu pfilohy &. 11
k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

2. Vykresy regulacniho planu, v€etné jeho odlvodnéni, budou zpracovany v méfitku
podle § 19 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

3. Hlavnim méfitkem regulaéniho planu bude méfitko 1:1000, popfipadé 1:500.

(116) Zadani regulaéniho planu pro plochu RP02 Radéjovice — jihovychod
a) Vymezeni feSeného uzemi
1. Uzemi je vymezeno ve vykrese BO1 Vykres zakladniho &lenéni tizemi.
2. Uzemi se nachazi v k. u. Radé&jovice, jihovychodné od zastavé&ného centra obce.
Plocha pfimo sousedi se zastavénym uzemim obce
b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti
1. Regulaéni plan stanovi podminky pro vystavbu v ploSe s vyuZitim smiSené obyt-
né venkovské. K tomuto vyuziti je nutné proveéfit prostorové usporadani pozemku
rodinnych domu, pozemk( souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ve-
fejného prostranstvi.
2. Vytvofena vefejna prostranstvi a infrastruktura musi byt napojena na soucasné
prostranstvi a infrastrukturu.
3. Regulacni plan vymezi prostorové uspofadani na feSeném uzemi RP02.
4. Vyuziti pozemku dle UP Radéjovic.
c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
1. Regulaéni plan bude navrhovat a provéfovat celkové kompozi¢ni a hmotové fe-
Seni uzemi RP0O2.
2. Regulacni plan vytvofi prostorové regulativy, které budou v souladu s prostoro-
vymi regulativy, zejména:
e bude stanoven charakter lokality;
e zastavénost dil€ich ploch bude stanovena v souladu s uzemnim planem;
o vysSkova hladina zastavby bude stanovena v souladu s uzemnim planem;
e budou stanoveny jednolité stavebni Cary a stavebni hranice tak, aby hlavni stavby
pozemku tvofily souvislou Fadu smérem k vefejnym prostranstvim;
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e budou provéfeny a navrZzeny dalSi prostorové regulace, pfedevsim Sifky uliCnich
prostor( a uliéni profily.
d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

1. Regulaéni plan bude respektovat kulturni, civilizacni a pfirodni hodnoty vychaze-
jici ze zvlastnich pravnich predpisu.

2. Regulacni plan navrhne fedeni, které bude chranit a rozvijet prostupnost feSené-
ho Uzemi do krajiny.

3. Regulacni plan bude v souladu s poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot pfislus-
né lokality dle uzemniho planu

e) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

1. Regulacni plan provéfi umisténi vefejného prostranstvi v feSeném uzemi RP02 a
vymezi jej min. v rozsahu 500 m? Do této vyméry se nezapoditavaji pozemni
komunikace a chodniky.

2. V FeSeni regulacniho planu bude provéreni obsluznosti feSeného uzemi dopravni

a technickou infrastrukturou.

3. Doprava v klidu bude fe$ena v souladu s CSN 736110.

4. Regulac¢ni plan vymezi rozSifeni komunikace na pozemku parc. ¢. 236 na para-

metry pozadované § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

f) Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni
1. Pozadavky budou pfevzaty z UP, zpfesnény a pfipadné& dopInény o pozadavky,

které vyplynou z feSeni regula¢niho planu.

g) Pozadavky na asanace
1. Pozadavky na asanace nejsou stanoveny.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich prav-
nich predpisu (napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany,
civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozZisek nerostnych surovin, geo-
logické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

1. Pozadavky vyplyvajici z UAP

e regulacni plan vyhodnoti a pfipadné zapracuje pfipadné hodnoty, limity a zaméry
obsazené v uzemné analytickych podkladech obce a kraje;

e regulacni plan vyhodnoti a pfipadné zpracuje zjisténi, vyhodnoceni a uréeni pro-
blému k FeSeni obsaZena v rozboru udrzitelného rozvoje tizemi UAP.

2. Pozarni ochrana

e regulacni plan zohledni pravni pfedpisy tykajici se pozarni ochrany zejména zakon
€. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu;

e musi byt zajistén pfistup ke vSem nové budovanym stavbam pro pozarni techniku
dle projektovych parametrd piislusnych CSN a piedpist (pozadavky na $ifi, polo-
meéry otaceni, unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaceni — komunikace musi
byt navrZzeny dostateCné Sife tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni hydranty
jako zdroje pozarni vody) a zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim objek-
tam;

¢ pii navrhovani rozvodu vody, bude vodovod slouzit zaroveri jako zdroj pozarni vo-
dy (nadzemni hydranty, zajisténi potfebnych tlakd, pratoku, svétlost potrubi, posi-
lovaci stanice v€etné nahradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje
el. energie) navrzeny dle pfislusnych CSN, pfipadné budou navrhovany pozarni
nadrze dle pfislusnych CSN a predpist, pfipadné budou vynechany plochy pro
zfizeni pozarnich nadrzi;

e musi byt respektovany pozarné nebezpecné prostory jednotlivych staveb dle pfi-
slusnych CSN a predpis(;

e pfi navrhovani jednotlivych staveb musi byt respektovany pozadavky dotCenych
CSN a dalSich pravnich pfedpist napf. vyhlaska &. 246/2001 Sb., vyhlaska &.
23/2008 Sb., z hlediska jejich umisténi a provedeni.

3. Ochrana verejného zdravi

e regulaéni plan bude Fe$en v souladu s pravnimi predpisy CR.

4. Ochrana proti radonu

¢ v regula¢nim planu bude provéfeno podrobné posouzeni radonoveé rizikovosti.
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5. Civilni ochrana

e Zadny pozadavek na civilni ochranu.

6. Obrana a bezpecnost statu

e regulaéni plan zohledni pfipadna zajmova Gzemi Ministerstva obrany CR.
7. Ochrana loZisek nerostnych surovin

e zadny pozadavek na ochranu lozisek nerostnych surovin.

8. Ochrana geologické stavby uzemi

e zadny pozadavek na ochranu geologické stavby uzemi.

9. Ochrana pied povodnémi

zadny pozadavek na ochranu pfed povodnémi.

i) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu
1. Je stanovena podminka uzavieni planovaci smlouvy s obci (PS2) ve které budou
zejména stanoveny povinnosti, pfedchazejici realizaci zaméru dle zplsobu vyuziti
plochy (pfiprava uzemi: vefejna infrastruktura, spoluprace s obci atd.) a sou¢asné
budou stanoveny povinnosti, nasledujici po realizaci zaméru (pfevedeni vefejné
infrastruktury do majetku obce apod.)

j) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodné-
ni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni v€éetné méfitek vykresu a poctu
vyhotoveni
1. Regulaéni plan v&etné jeho odlvodnéni, bude feSen v rozsahu pfilohy ¢. 11
k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

2. Vykresy regula¢niho planu, véetné jeho odlvodnéni, budou zpracovany v méfit-
ku podle § 19 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

3. Hlavnim méfitkem regulacniho planu bude méritko 1:1000, popfipadé 1:500.

13.  Stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizace)
(117)  Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v tzemi.

14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb; pre které

(118) Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro
které mlze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizo-
vany architekt ve smyslu § 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona €. 360/1992 Sb., o vy-
konu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych inzeny-
ru a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu, a v souladu s Auto-
rizacnim fadem Ceské komory architektti.

15.  Udaje o poétu list tizemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické

Casti

15.1. Textova éast UP, oznadeni &ast A

(119) Textova &ast UP (,vyrok®), (Uplné znéni po vydani zmény) &.2 obsahuje 34 &islova-
nych stran.

15.2. Graficka éast UP, oznadeni &ast B, (UpIné znéni po vydani zmény &.2) obsahuje 3
vykresy, a to

(120) BO1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, M 1 : 5000

(121) BO02 Hlavni vykres, M 1 : 5000

(122) BO03 Vykres verejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci, M 1 : 5000

(123) D01 Koordinaéni vykres, M 1 : 5000

* ok 3k
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2.12. TEXTOVA CAST ODUVODNENI, ZPRACOVANA PORIZOVATELEM

(Viz niZe, samostatné strankovani)

Informace o postupu porizeni zmény uzemniho planu

Podkladem pro rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény zkracenym postupem byla
stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstuvi,
¢.j. 030326/2020/KUSK ze dne 18. 3. 2020 a &.j. 048536/2020/KUSK ze dne 22. 4. 2020. Z
téchto stanovisek vyplyva, Ze se nepozaduje vyhodnoceni vlivli na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti soustavy Natura 2000 ani vyhodnoceni vlivi koncepce na zivotni prostredi (tzv.
SEA), tedy ani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény UP na udrZitelny rozvoj izemi.

Zastupitelstvo obce Radéjovice, pfislusné dle § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich predpist (stavebni zakon), ve
spojeni s § 55a stavebniho zakona, rozhodlo o pofizeni zmény &. 2 tzemniho planu (UP)
Radgjovic zkracenym postupem svym usnesenim ze dne 11. 5. 2020. Zména UP je pofizovana
z vlastniho podnétu obce Radéjovice. Zastupitelstvo rozhodlo dale o tom, ze zména ¢. 2
uzemniho planu Radéjovic bude obsahovat regulaci nepfipustnych druhl architektonickych
tvar(l a vyrazll budoucich staveb pro bydleni, coz jsou prvky regulaéniho planu v tzemnim
planu ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona.

Pofizovatelem zmény ¢&. 2 UP Radgjovic je dle § 6 odst. 2 stavebniho zakona Obecni Gfad
Radéjovice, ktery zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavkl pro vykon Uuzemné planovaci
¢innosti podle § 24 odst. 1 stavebniho zakona prostfednictvim fyzické osoby s pfislusnym
opravnénim. Touto osobou je Ing. arch. Zdenék Kindl, IC 425 48 250, se sidlem Pravonin 167,
257 09 Pravonin.

Zpracovatelem zmény &. 2 UP Radg&jovic je ateliér FOGLAR ARCHITECTS, IC 664 73 021,
se sidlem Kubistova 6/1101, 140 00 Praha 4.

Verejné projednani zpracovaného navrhu zmény oznamil pofizovatel vefejnou vyhlaskou dne
20. 11. 2020. Vefejné projednani se konalo dne 22. 12. 2020 od 16:30 hodin v zasedaci
mistnosti nad hasi¢skou zbrojnici, Radéjovice 10 (ve dvofe obecniho Gfadu). Lhuta k uplatnéni
stanovisek, namitek a pfipominek skoncila dne 29. 12. 2020. Z divodu konani vefejného
projednani v dobé& mimofadnych epidemiologickych opatfeni Ministerstva zdravotnictvi
a krizovych opatteni viady na uzemi Ceské republiky a s odvolanim se na metodické sdéleni
Ministerstva pro mistni rozvoj k projednavani Uzemné planovaci dokumentace v dobé
pandemie, €.j. MMR-20343/2020-81 ze dne 8.4.2020, probéhlo vefejné projednani zmény
Uzemniho planu s limitovanou kapacitou pro osobni u€ast. Na zakladé doporuceni,
obsazenych v metodickém sdéleni, bylo vefejné projednani pfenaseno téz prostiednictvim
Zivého pfenosu (videokonference) a dotazy vefejnosti bylo mozné zodpovidat prostfednictvim
telefonického spojeni.

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem a projektantem fesSili zprvu nesouhlasné
stanovisko Krajského ufadu StfedoCeského kraje (uplatnéné vramci koordinovaného
stanoviska ze dne 22. 12. 2020) z hlediska ochrany ZPF, tykajici se lokality Z2-2. Na zakladé
osobnich konzultaci s navrhem Uprav feSeni a doplnéného odivodnéni a na zakladé zadosti
pofizovatele o zménu stanoviska vydal dne 11. 7. 2022 krajsky ufad zménu stanoviska, ve
které s vyuzitim lokality Z2-2 pro zastavbu (v redukované vymére) souhlasil.

Pofizovatel pozadal dne 22. 7. 2022 Krajsky ufad StfedoCeského kraje o stanovisko
nadrizeného organu uzemniho planovani dle § 55b odst. 4 zakona &. 183/2006 Sb.
z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$ir§i uzemni vztahy a soulad
s nadfazenou dokumentaci. Krajsky urad, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, vydal
dne 11. 8. 2022 stanovisko nesouhlasné, které oduvodnil rozporem s ¢lankem 19 Politiky

uzemniho rozvoje. Tento Clanek se tyka ochrany nezastavéného uUzemi, pfiCemz dle



nadfizeného organu nebyla prokazana potfebnost vymezeni rozsahlé zastavitelné plochy
v lokalité Z2-2. Krajsky ufad upozorfioval rovnéZz na nedostatecné propojeni této lokality
dopravni a technickou infrastrukturou s obci Radéjovice a nesouhlas mésta Jesenice s jejim
vymezenim (lokalita navazuje na sidlo Horni Jir€any, které je soucasti mésta Jesenice).
Krajsky ufad rovnéz uvadi, ze rozsudek Krajského soudu v Praze, kterym je vymezeni lokality
odlvodnéno, se netyka celé lokality, ale pouze jednoho pozemku. K tomuto stanovisku
probéhla nejprve dne 21. 9. 2022 na krajském uUfadu osobni konzultace. Na jejim zakladé
pofizovatel doplnil navrh o dal§i podminky napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
véetné pfipojeni k nové COV Radsjovice a bylo doplnéno téZ odivodnéni. Pofizovatel dne 12.
10. 2022 pozadal krajsky ufad dle vySe uvedeného ustanoveni stavebniho zakona o potvrzeni
odstranéni nedostatkd a krajsky ufad dne 3. 11. 2022 toto potvrzeni vydal.

Zpusob vyporadani pfipominek a namitek uplatnénych v ramci vefejného projednani resil
pofizovatel jiz s nové jmenovanym uréenym zastupitelem a novym vedenim obce
Radéjovice, které vzeslo z komunalnich voleb, konanych 23. a 24. 9. 2022. Ztéchto
konzultaci vyplynulo, Zze aktualni stav navrhu zmény uzemniho planu v€etné pracovniho
navrhu vyporadani pfipominek a namitek verejnosti by v novém zastupitelstvu obce neziskal
podporu. Po nékolika konzultacich byla v rozsahu nékterych lokalit, vymezenych k provéfeni
obsahem zmény uzemniho planu, navrzena uprava navrhu, ktera byla sou¢asné vyhodnocena
jako podstatna, vyZadujici konani opakovaného vefejného projednani.

V souladu s ustanovenim § 53 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel dne 22. 8. 2025 pozadal
Krajsky urad StfedoCeského kraje o stanoviska prislusného uradu pro posuzovani vlivi
na zivotni prostiedi a pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny z hlediska pfipadné
potfeby vyhodnoceni upraveného navrhu dokumentace na soustavu Natura 2000 a zivotni
prostifedi. Krajsky ufad stanoviskem ze dne 16. 9. 2025 odpovédeél, ze prislusna vyhodnoceni
nepozaduje.

Opakované verejné projednani upraveného navrhu zmény &. 2 izemniho planu Radéjovic
oznamil pofizovatel vefejnou vyhlaskou dne 29. 10. 2025. Vefejné projednani se konalo dne
2. 12. 2025 od 17:00 hodin v zasedaci mistnosti nad hasi¢skou zbrojnici, Radé&jovice 10 (ve
dvore obecniho ufadu). Lhita k uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek skoncila dne 9.
12. 2025.

Nad ramec povinnosti, vyplyvajicich ze stavebniho zakona, avSak vzhledem k ¢asovému
odstupu od vydani prvniho stanoviska (z roku 2022) si pofizovatel dopisem ze dne 8. 1. 2026
vyzadal u krajského ufadu aktualizaci stanoviska nadfizeného organu uzemniho
planovani. Tuto zadost doplnil o stanoviska dotéenych organt a namitky verejnosti uplatnéné
v ramci opakovaného verejného projednani. Krajsky urad, odbor uzemniho planovani a krajsky
stavebni urad, vydal dne 28. 1. 2026 stanovisko, ve kterém sdélil, Ze dokumentaci, ktera byla
pfedmétem opakovaného vefejného projednani, posoudil a neshledal Zzadné rozpory
z hlediska zaji§téni koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy a
z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky opakovaného vefejného
projednani a vypracoval navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek
z faze verejného i opakovaného verejného projednani. Tento navrh rozeslal dopisem ze
dne 20. 3. 2026 dotéenym organum a krajskému ufadu jako nadfizenému organu se zadosti
o stanovisko dle § 55b odst. 7 stavebniho zakona. Lhita k uplatnéni téchto stanovisek
uplynula dne 19. 4. 2026. Zadny z dotéenych organid ani nadfizeny organ k uvedenym
navrhim neuplatnil nesouhlasné stanovisko.

Pofizovatel proto zajistil zavérecnou upravu dokumentace k predlozeni zastupitelstvu obce k
rozhodnuti o jejim vydani.
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	V podmínkách prostorového uspořádání funkce SV je změnou č.2 nahrazena 6. odrážka:
	„minimální velikost stavebních pozemků pro novostavbu ve stabilizovaných plochách: 650 m2“
	Do podmínek prostorového uspořádání funkce SV jsou změnou č.2 doplněny 3 odrážky:
	Do podmíněně přípustného využití  funkce OV - Plochy občanského vybavení – veřejná infrastruktura je změnou č.2 doplněna  odrážka:
	V podmínkách prostorového uspořádání funkce OS - Plochy občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení se změnou č.2 vypouští tyto rozporné formulace: „diferencovaný podle konkrétních případů“, „až“, „některá“, „méně než“, „bude posuzováno i...
	a upravují se odrážky na toto znění (doplněný text je zvýrazněn):
	„koeficient zastavění pozemku:
	-krytá sportoviště max. 40 %,
	-otevřená sportoviště max. 5 %);
	„koeficient zeleně: min. 30 %“
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