|. Opatieni obecné povahy — izemni opatieni o stavebni uzavére

Zastupitelstvo obce Radégjovice, pfislusné dle § 6 odst. 6 pism. ¢) a § 98 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen
stavebni zakon), vydava v souladu s ust. § 97 odst. 1 stavebniho zadkona a ve spojeni s § 171 az
§ 174 zakona ¢&. 500/2004 Sb., (dale jen spravni fad) uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe ve
vymezenych ¢astech katastralnich izemi Radéjovice a OleSky.

Obsah Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére dle § 17 odst. 1 vyhl. 503/2006 Sb., o podrobné;Si
Upravé uzemniho rozhodovani, Uzemniho opatreni a stavebniho radu:

a) vymezeni Uzemi s uvedenim katastralniho tzemi a parcelnich ¢isel pozemku a staveb na
nich podle katastru nemovitosti, pro které plati stavebni uzavéra:

Stavebni uzavéra se vymezuje v Castech katastralnich uzemi Radéjovice a Olesky. Tato dvé
katastralni uzemi tvofi souCasné celé spravni uzemi obce Radéjovice.

Seznam lokalit v katastralnich Uzemich a seznam pozemkt s uvedenim jejich parcelnich disel,
pro které plati stavebni uzavéra:

LOKALITA ,,A* — k.u. Radéjovice:

parc. €. 432/6, 410/17, 410/15, 410/18, st. 197, 410/14, 410/16, 410/13, st. 951, 410/12, 410/10,
410/11, 410/9, 410/26, st. 950, 410/19, 410/29, 410/8, st. 160, st. 196, st. 121/1, st. 121/4, st.
121/5, 410/20 (Cast dle grafické pfilohy), 410/28, 410/7, 410/6, 410/23, 410/27, 410/22, 410/25,
410/24, st. 195, 410/21, 410/5, 410/4;

LOKALITA ,,B“ — k.u. Radéjovice:
parc. €. 301/6 (Cast dle grafické prilohy a textu), 305/5 (Cast dle grafické pfilohy a textu);

LOKALITA ,,C“ — k.u. Olesky:
parc. €. 136/5, 136/6.
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vyFez katastralni mapy s vyznacenim lokalit a pozemkd, pro které plati stavebni uzavéra

b) rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti:

Uzemnim opatfenim se vydava zakaz umistovani a realizace vSech staveb (hlavnich i vedlejsich)
v Uzemi vymezeném pro stavebni uzavéru. Zakaz stavebni Cinnosti se tyka rovnéz staveb
vefejné dopravni a technické infrastruktury a staveb oploceni.

Uzemnim opatfenim o stavebni uzavéfe nejsou omezeny ani zakazany udrZovaci prace.

Podminky pro udélovani pripadnych vyjimek ze zakazu stavebni innosti:

VSechny uvedené druhy staveb se zakazem stavebni Cinnosti v disledku stavebni uzavéry je
mozné v Uzemi vymezeném stavebni uzavérou umistovat a realizovat pouze na zakladé vyjimek,
povolenych Zastupitelstvem obce Radéjovice, a to pouze za predpokladu, Ze tyto stavby
nenarusi ucel stavebni uzavéry, kterym je zamezeni takové stavebni Cinnosti, ktera by mohla
ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti Uzemi podle pfipravované zmény Uzemné planovaci
dokumentace (UPD). Touto pfipravovanou zménou UPD je Zména ¢&. 2 (dale téZ Zména)
uzemniho planu (dale téz UP) Radg&jovic, o jejimz pofizeni rozhodlo zastupitelstvo obce
Radéjovice dne 11.5.2020 ve zkraceném postupu pofizovani dle § 55a a dalSich stavebniho
zakona, pfitemz zastupitelstvo rozhodlo téZ o obsahu této zmé&ny. Zména &. 2 UP Radé&jovic
nebude zpracovavana ve variantach a neni pro ni na zakladé stanovisek Krajského ufadu
StfedoCeského kraje vyzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi koncepce na zZivotni prostfedi
(dokumentace SEA) ani vyhodnoceni vlivll na soustavu Natura 2000. Pfipadné udéleni vyjimky
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ze stavebni uzavéry pro konkrétni zamér nesmi byt v rozporu s platnou Uuzemné planovaci
dokumentaci, kterou je dosud platny Uzemni plan Rad&jovic a Zasady Uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje. Konkrétni zamér nesmi byt ani v rozporu s podminkami vyuziti uzemi
v jednotlivych lokalitach podle rozpracované Zmény &. 2 UP Radé&jovic.

Zastupitelstvo obce Radéjovice se bude pfi udélovani pfipadnych vyjimek pro jednotlivé konkrétni
zaméry fidit nasledujicimi hledisky (podminkami):

e soulad zaméru s obsahem (viz nasledujici kapitola) a aktualnim stavem navrhu Zmény ¢&.
2 UP Rad&jovic, véetné dosazeného stavu jeho projednani s dotéenymi organy,
nadfizenym organem uzemniho planovani, sousednimi obcemi a s vefejnosti;
soulad zaméru s architektonickymi a urbanistickymi hodnotami v uzemi;
soulad zaméru s cili a ukoly uzemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona;
soulad zaméru s verejnymi zajmy na rozvoji uzemi;
soulad zaméru s ustanovenimi vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi.

Zastupitelstvo obce bude konkrétni situaci pred rozhodnutim o vyjimce konzultovat se
zpracovatelem (odpovédnym projektantem) Zmény €. 2 UP Radéjovic a s kvalifikovanou osobou
pofizovatele této Zmény.

Zadatel o vyjimku musi svoji Zadost fadné odGvodnit. Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.

Obsah Zmény &. 2 UP Radséjovic v jednotlivych dotéenych lokalitdch, o kterém rozhodlo
Zastupitelstvo obce Radéjovice dne 11. 5. 2020:

LOKALITA ,,A“:

Zména vyuZiti plochy byvalého arealu zemédélské vyroby (velkovykrmna prasat) na
Jihozapadnim okraji zastavéného tzemi jako pfestavbové plochy z plochy typu VZ (plochy vyroby
a skladovani — zemédélska vyroba) -stav na plochu typu OS (obéanské vybaveni — télovychovna
a sportovni zafizeni) - navrh; dale rozsifeni souvisejici stavajici plochy TI (plochy technické
infrastruktury a pristupové komunikace) na vyméru cca 9 tis. m2 v souvislosti s planovanym
vybudovanim vodojemu pro Kamenicko; vymezeni plochy Tl jako vefejné prospésné stavby.

LOKALITA ,,B“:
Viymezit pruh pro rozSifeni mistni komunikace u Fermatu mezi krajskou silnici a obytnou lokalitou
Optreal, zafadit do seznamu VPS.

LOKALITA ,,C*“

Zména vyuZiti rozvojové zastavitelné plochy Z08 na severovychodnim okraji sidla OleSky
z plochy typu SV (plochy smiSené obytné) na plochu typu OV (plochy ob¢anského vybaveni —
vefejna infrastruktura) s vyuZzitim napr. pro sluzby seniordm — pozemky parc. ¢. 136/5, a 136/16
v k.u. Olesky. Vymezeni pfedkupniho prava ve prospéch obce Radéjovice. Vychodné lemujici
pozemek parc. ¢. 136/6 zménit z plochy typu NZ (plochy zemédélské) na plochu typu ZO (plochy
zelené ochranné a izolacni).

Poznamka: Navrzeny obsah Zmény &. 2 UP Rad&jovic mlze byt na zakladé vysledk( projednani
této zmény upraven.
c) podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu:

Z uplatnénych stanovisek dotéenych organu k navrhu tohoto Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére nevyplynuly Zzadné podminky.



d) doba trvani stavebni uzavéry:

Doba trvani stavebni uzavéry je stanovena do nabyti ucinnosti Zmény €. 2 uzemniho planu
Radéjovic.

Il. ODUVODNENI
a) odavodnéni vztahujici se obecné ke vSsem lokalitam

Dlvodem vydani uzemniho opatfeni obecné povahy je potfeba zakazu, resp. omezeni takové
stavebni ¢innosti ve vymezenych &astech katastralnich uzemi Radéjovice a Olesky, ktera by
mohla ztizit nebo znemozZnit budouci vyuziti uzemi podle pfipravované uzemné planovaci
dokumentace (UPD). Touto pfipravovanou UPD je Zména ¢&. 2 uzemniho planu Radgjovic, o
jejimz pofizeni vetné jejiho obsahu rozhodlo zastupitelstvo obce Radé&jovice dne 11.5.2020. Po
vydani a nabyti ucinnosti Zmény bude vyuziti uzemi a jeho prostorové uspofadani regulovano
zadvaznou Uzemné planovaci dokumentaci — uplnym znénim Uzemniho planu Radéjovic po
Zméné €. 2. Platnost stavebni uzavéry je proto casové omezena do doby nabyti u¢innosti Zmény
¢. 2.

Legitimita vydani uzemniho opatfeni o stavebni uzavére vyplyva zejména z ustanoveni § 97 odst.
1 stavebniho zakona. Jedna se o pfipady, kdy je v nezbytném rozsahu omezovana nebo
zakazovana stavebni ¢innost ve vymezeném uzemi v pfipadech, pokud by tato €innost mohla
ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti podle pfipravované zmény uzemniho planu. Zakonnou
podminkou je rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni pfislusné zmény uzemniho planu. Tato
podminka byla naplnéna rozhodnutim, které zastupitelstvo obce Radgjovice pfijalo ve formé
usneseni dne 11.5.2020.

Stavebni ¢innost nebude do doby vydani Zmény €. 2 izemniho planu zakazana zcela. V souladu
s pfislusnym ustanovenim stavebniho zakona nebudou zakazany ani omezeny udrZzovaci prace.
Ostatni stavebni ¢innost bude v oduvodnénych pfipadech pripustna na zakladé udélovani
vyjimek pro konkrétni zaméry. Zastupitelstvo obce Radéjovice bude v souladu s § 99 odst. 3
stavebniho zakona tyto vyjimky povolovat, pokud budou splnény podminky uvedené v tomto
opatfeni, ¢imz bude zaru€eno, Ze nebude ohrozen sledovany ucel stavebni uzaveéry.

Vymezeni uzemi doteného uzemnim opatfenim o stavebni uzavére je odlvodnéno tim, Zze se
jedna o plochy, kde navrh na zménu podminek jejich vyuziti je odivodnén vyznamnym vefejnym
zajmem (viz nasledujici kapitola). Tento vefejny zajem bude dale provéfen v procesu zpracovani
a projednani zmény uzemniho planu.

b) odivodnéni vztahujici se k jednotlivym lokalitam

LOKALITA , A“:

Zména &. 2 UP Radé&jovic navrhuje zménu vyuziti plochy byvalého arealu zemédélské vyroby
(velkovykrmna prasat) na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi jako prestavbové plochy
z plochy typu VZ (plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba) - stav na plochu typu OS
(obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni) — navrh, pfipadné na jiné vhodné a
nerusici vyuziti; dale rozSifeni souvisejici stavajici plochy Tl (plochy technické infrastruktury a
pfistupové komunikace) na vyméru cca 9 tis. m2 v souvislosti s planovanym vybudovanim
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vodojemu pro Kamenicko a sou€asné vymezeni plochy Tl jako vefejné prospésSné stavby.
Duvodem pro vymezeni této plochy pro doCasnou stavebni uzavéru je zejména ochrana
nezbytné nutného Uzemi pro vodohospodaiské stavby nadmistniho vyznamu, které budou mit
statut vefejné prospésnych staveb (v€etné jejich pfisluSenstvi, napf. pfistupovych komunikaci).
Dal$im neméné dualezitym divodem je vefejny zajem na tom, aby zbyvajici ¢ast byvalého arealu
zemédélské Zivocisné vyroby nebyla do budoucna vyuZita v souladu se svym stavajicim uréenim
dle platného UP pro zemédélskou vyrobu a skladovani nebo pro jiné nevhodné vyuziti. Dosud
platny UP respektoval v dob& svého vzniku existujici provoz zemédélské Zivogisné vyroby.
Dnesni situace po ukonceni zemédélské vyroby a demolici puvodnich objektl vSak vyzaduje
nové feSeni pomoci zmény uzemniho planu.

Predevsim je nutné vyloudit takové vyuziti, které by vyzadovalo ¢astou dopravni obsluhu tézkou
nakladni dopravou s nutnosti prljezdu obytnym Gzemim obce. Ptistup k arealu pro jakoukoli
dopravu neni mozny jinym zplsobem, nez po stavajicich Sitkové nevyhovujicich komunikacich
(silnicich IlI. tfidy) bez moznosti rozSifeni nebo jinych uprav, s dusledky negativniho plsobeni
hluku, exhalaci, vibraci a zejména ohrozeni bezpelnosti péSich (v obci ani neni mozné
vybudovat dostateéné Siroké chodniky). Lze pouze tolerovat nezbytnou dopravni obsluhu ke
stavajicim zafizenim, budovani novych zdroju a cilG intenzivni a zvlasté tézké dopravy je nutné
zabranit. Tomu ostatné odpovida i ustanoveni § 11 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, podle kterého se plochy vyroby a skladovani vymezuji v pfimé
navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a musi byt z nich pfistupné. Pfitom se pfedpoklada
odpovidajici kvalita a kapacita takové dopravni infrastruktury. t

Lokalita se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje 2. stupné, které bylo stanoveno
rozhodnutim Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi ONV &. j. Vod 1007/86 ze
dne 8. 7. 1986; toto rozhodnuti je stale v platnosti. Stanoveni ochranného pasma je vzdy
vefejnym zajmem. V ochranném pasmu 1. a 2. stupné je zakazano provadét ¢innosti poSkozujici
nebo ohrozujici vydatnost, jakost nebo zdravotni nezavadnost vodniho zdroje. Dotéené organy
v procesu zmény uzemniho planu stanovi hygienické limity zptusobu vyuziti predmétného uzemi,
které se nachazi ve 2. vnéj§im ochranném pasmu vyhlaSeného pasma hygienické ochrany
vodnich zdroj.

S ochranou vodnich zdroji souvisi téz vhodné vyuziti z hlediska podminek pro odvedeni
srazkovych vod. V lokalité chybi deStova kanalizace, neni zde vhodny recipient a nejsou zde ani
vhodné podminky pro zasakovani.

Daéle je tfeba v dot€eném uzemi stanovit vhodné podminky prostorového uspofadani zastavby
vzhledem k pohledové exponovanosti lokality na terénni vyvySeniné a pfi vstupu do obce —
vyloug¢it rozmérné vyrobni nebo skladové haly.

LOKALITA ,,B“:

Zména €. 2 navrhuje v okraji soukromych pozemkl vymezeni pruhu pro rozSifeni vyznamné
mistni obsluzné komunikace, ktera slouzi k propojeni centra obce a prujezdné silnice Ill. tfidy
s obytnou lokalitou rodinnych doma. Prostor mistni komunikace na pozemku parc. €. 301/17 je
v feSeném Useku zUzen az na 4,5m. Cilem zmény uzemniho planu bude umoznit v zizeném
useku rozsifeni prostoru mistni komunikace na Sifku 8m, ktera odpovida ustanoveni § 22 odst. 2
vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi Toto feSeni vyznamnym
zpUsobem prispé&je ke zvy$eni bezpeénosti provozu. Uzemni opatieni o stavebni uzavére zabrani
vzniku staveb v€etné oploceni, které by mohly znemoznit nebo zkomplikovat vyuZiti pro nezbytné
potfebny prostor vefejného prostranstvi s komunikaci a chodnikem.

LOKALITA ,,C*:

Zména &. 2 UP Radé&jovic navrhne zménu vyuZiti rozvojové zastavitelné plochy Z08, ptipadné jeji
¢asti na severovychodnim okraji sidla OlesSky z plochy typu SV (plochy smiSené obytné) na
plochu typu OV (plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura) s vyuZzitim napf. pro
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sluzby seniorim. To se tyka zejména pozemku parc. €. 136/5 v k.4. OleSky. Souc¢asné navrhne
vymezeni predkupniho prava ve prospéch obce Radéjovice z divodu, Ze se jedna o navrh
vefejné infrastruktury — ob&anského vybaveni (vefejného zajmu) ve smyslu § 2 odst. 1 pism. k) &.
3 stavebniho zakona. Vychodné lemujici pozemek parc. €. 136/6 je navrhovan ke zméné
z plochy typu NZ (plochy zemédélské) na plochu typu ZO (plochy zelené ochranné a izolacni).
Podle dosud platného uzemniho planu by bylo mozné zastavitelnou plochu vyuZit velmi Sirokym
zpusobem, odpovidajicim podminkam pro plochy smiSené obytné. Vzhledem k potfebé nalezeni
vhodnych ploch a pozemkU pro umisténi zafizeni ob&anského vybaveni spadajiciho do vefejné
infrastruktury (napf. zafizeni pro seniory), dale vzhledem k vhodné poloze a vlastnickym vztahim
jsou uvedené pozemky pfedmétem navrhované zmény Uzemniho planu a jakékoli jiné vyuZiti by
mohlo tento vefejny zajem zmafit nebo zkomplikovat.



¢) vyhodnoceni pfipominek

VSechna podani ze strany vefejnosti v€etné vlastniki dotéenych pozemk( byla vyhodnocena
jako namitky.

d) rozhodnuti o namitkach a uprava dokumentace na zakladé tohoto rozhodnuti

1) , pravné zastupena
Podani ze dne 15.7.2020

Namitka ¢.1:

. Pozaduji vyjmout ze stavebni uzavéry pozemky oznacene v navrhu stavebni
uzavery jako ,lokalita A", pro ktere se navrhuje stavebni uzavera.

Odivodnéni namitky €. 1:

MNavrhovana stavebni uzavéra je neproporcionalnim a tudiz nezakonnym zdsahem
do prav podatele této namitky, a to konkrétné do Ustavné garantovangho vlastnického prava
a prava na podnikani.

MNavrh stavebni uzavéry povaZuje podatel této namitky za zneugiti postaveni obce, ktera
se vrchnostenskym zplsobem pokousi o feseni Gisté soukromopravni otazky. Postup obce je
v rozporu s dobrymi mravy (§ 8 obéanského zakoniku) a jako takovy nemiZe poZivat pravni
ochrany.

Podatel téchto namitek je vlastnikem pfedmétnych pozemku, na kterych byl v letech
1971 = 1972 vybudovan areal Zivoisné vyroby. Podle dosud platného dzemniho planu se
pozemky nachazeji ve funkéni plose vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ). Podatel
téchto namitek ukonéil pied nékolika lety v arealu Zivotisnou vyrobu, doslo k odstranéni staveb
pro chov prasat,

Vroce 2016 podatel t&chto namitek podal nawh na zménu funkéniho wvyuZiti
pfedmétnych pozemkd na vystavbu rodinnych domd, s imyslem vystavby 15 — 20 RD. Tato
Zadost byla zastupitelstvem obce zamitnuta.

Dakaz:
- Zapis 7e zasedani Zastupitelstva obce Radéjovice konaného dne 10.2.2016

Vroce 2019 podatel téchto namitek podal nawvrh na zménu funkéniho wyuZiti
pfedmétnych pozemki na plochu smidenou obytnou (SV), eventuelné plochy pro vyrobu a
skladovani (drobna vyroba a skladovani — ne pouze pro zemédélske udely). Zastupitelstvo
k navrhu podatele téchto namitek uvedlo nasledujici cit: | Vzhledem k tomu, Ze podana Zadost
neobsahiuje vdechny pfilohy vyZadované § 55a odst, (2) stavebniho zakona pro jefi posouzeni,
navriwje se projednani Zadosti pferusit do doby dopinéni Zadosti o: 1) stanovisko pfisiusného




organu ochrany pfirody podle zékona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu
zmény Uzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny viiv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, 2) stanovisko krajského Ufadu jako pfislugného Uradu k
navrhovanému obsahu zmény tzemniho planu, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku
organu ochrany pfirody podle pfedchoziho bodu uvede, zda méa byt ndvrh zmény posuzovan
Z hlediska viivi na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéjéi poZadavky podie § 10i
zakona o posuzovani viivi na Zivotni prostiedi.”

Dale pak cit:  Navrhuje se schvalit pofizeni zmény &. 2 uzemniho planu, jehoZ
pfedmétem budou zejména komunikace. chodniky, polni cesty, cyklostezka, vyuZiti arealu
byvalého prasedaku." spolu s niZze uvedenym usnesenim, které bylo schvaleno cit:

JNavrh usneseni: zastupitelstvo obce Radéjovice schvaluje navrh na pofizeni zmény ¢.
2 tzemniho planu Radéjovic podle § 55, resp. § 55a odst. (2) stavebniho zékona z viastniho
podnétu.”

Zastupitelstvo obce tedy schvalilo pofizeni zmény tzemniho planu. Usneseni je viak
nejednoznacne v tom, zda se jedna o pofizeni zmény uzemniho planu standardnim postupem
podle § 55 stavebniho zakona, nebo zkracenym postupem podle § 55a a nasl. stavebniho
zakona.

Dukaz:
- Zapis ze zasedani Zastupitelstva obce Radéjovice konaneho dne 25.9.2019

Masledng, dne 11.5.2020, rozhodlo zastupitelstvo obce Rad&jovice opét o pofizeni
zmeny &. 2 uzemniho planu, a to zkracenym postupem z vlastniho podnétu. Spolu s tim
schvalilo pofizeni stavebni uzavéry. Bod ohledné stavebni uzavéry pfitom vibec nebyl na
programu jednani zastupitelstva obce,

Dikaz:
- Zapis ze zasedani Zastupitelstva obce Radéjovice konangho dne 11.5.2020

Z vyse uvedeného postupu vyplyvaji dvé zasadni skuteénosti.

Za prvé, rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni stavebni uzavéry je nezakonné,
v rozporu s ust. § 93 odst. 1 a § 94 odst. 2 zakona o obcich.

Podle § 93 odst. 1 zakona o obcich cit: ,Obecni Gfad informuje o misté, dobé a
navrZzeném programu pfipravovaného zasedani zastupitelstva obce. Informaci vyvésl na
Ufedni desce3b) obecniho ufadu alespori 7 dni pfed zasedanim zastupitelstva obce; kromé
foho mize informaci uvefejnit zpasobem v misté obvyklym.”

Podle § 94 odst. 2 zakona o obcich cit: ,O zafazeni navrhl pfednesenych v prubéhu
zasedani zastupitelstva obce na program jeho jednani rozhodne zastupitelstvo obce.”

Bod rozhodnuti o pofizeni stavebni uzavéry je bodem samostatnym, nelze jej povazovat
Za soucast bodu ,Zména ¢. 2 uzemniho planu Radé&jovic zkracenym postupem, rozhodnuti
zastupitelstva" (bod &. 7 programu). Za prvé se jedna o zcela jiny institut, feseny zcela jinymi
ustanovenimi stavebniho zakona a dalsich pravnich pifedpisl, za druhé se jedna o zasadni
zasah do prav dotéenych osob, ktery nesmi byt proveden takto tajné.




Podle nalezu Ustavniho soudu ze dne 30. zafi 2002, sp. zn. IV. US 331/02 |ze dovodit,
Ze doplnéni novych bod( na program probihajiciho zasedani zastupitelstva obce postupem
podle § 94 odst. 2 zakona o obeich (na zakladé navrhu subjektl uvedenych v § 94 odst. 1
zakona o obcich) neznamena porugeni § 93 odst. 1 zakona o obcich, avSak pouze pred
Zahajenim zasedani zastupitelstva obce (navrh programu musi byt zastupitelstvu obce
ke schvaleni predkladan jiz v doplnéné podobg). | této moZnosti by viak meélo byt
vyuZivano pouze vyjimeéné, je-li dodateéne zafazeni bodl na program zasedani skuteéné
nezbytné a odlvodnitelné objektivnimi okolnostmi, napf. je-li tfeba o uréité zaleZitosti
rozhodnout co nejdfive, nebot’ prodlenim by mohla obci vzniknout Skoda. Ustavni soud
zakazuje u dopliujicich navrhi . dcefove pfedkiadani na posledni chvili" a akecentuje
poZadavek fransparentnosti jednani fadné zvolenych zastupct obCant obce a moZnosti
omezené Ucasti obéand pfi projednavani takto ad hoc vznesenych navrhi” (viz citovany nalez
us).

Rozhodnuti o pofizeni stavebni uzavéry do bodu programu zarazen nebyl, a to ani
pii dopliiovani programu pred zahajenim zasedani. Naopak byl tajné& na posledni chvili
pfilepen k nesouvisejicimu bodu pofizeni zmény Uzemniho planu. Rozhodnuti o
pofizeni stavebni uzavéry je tak nezakonné, stavebni uzavéru nelze schvalit.

Za druhé, obec zneuZila svého postaveni. Podatel téchto namitek Zadal o pofizeni
Zmény uzemniho planu a zastupitelstvo tak mélo rozhodovat o jeho navrhu na pofizeni zmény
Gzemniho planu (,zména na navrh®). O tomto navrhu viak zastupitelstvo vibec nerozhodlo a
namisto toho rozhodlo o pofizeni zmény z viastniho podnétu, s navrZenym zcela jinym
funkénim wyuzitim, a rovnou véc wvysperkovalo” o rozhodnuti o pofizeni stavebni uzavéry pro
lokalitu, které se méla navrhovana zména podatele téchto namitek tykat. Zjevnym cilem obce
je znehodnotit pozemky podatele t&chto namitek takovym zplsobem, aby byl donucen tyto
pozemky prodat obcl za vyrazng niZsi cenu, neZ maji nyni. Jak vyplyva ze zapisu ze zasedani
zastupitelstva cbce ze dne 25.9.2018, cit: ., O budoucim vyuZitl plochy bylo s AGRO Jesenice
u Prahy, a.s. jednano jiZ v srpnu 2014, obec v minulosti projevila zajem o ziskani teto plochy
do svého viastnictvi.® Uvahy o prodeji pozemku ztroskotaly pravé na odlisnych cenowvych
predstavach. Obec se rozhodla zneuzit svého postaveni tak, aby donutila podatele téchto
namitek k prodeji predmétnych pozemku pod cenou.

Podle ust. § 55a odst, 2 stavebniho zakona cit: ,Zastupitelstvo obce rozhoduje o pofizeni
zmeny uzemniho planu a jejim obsahu z viastniho podnétu nebo na navrh.” Toto ustanoveni
bylo poruseno, nebot’ paklize je obci predlozen pro urcitou plochu navrh na pofizeni
zmény, musi o takovém navrhu rozhodnout; nikoliv pro tuto plochu namisto toho
rozhodnout o pofizeni z viastniho podnétu.

S ohledem na skuteénost, Ze chec odmitla pofizeni zmény Gzemniho planu dle navrhu
podatele téchto namitek, pfipravuje podatel téchto namitek sv(j areal dle funkéniho wyuZiti
podle platneého Uzemniho planu. Mechal zpracovat projekt pro spoleéné povoleni pro stavbu
,sklad zemédélskych komaodit, obili, obalovych materiald a stroji”, podal Zadost na vécné a
mistné prislusny stavebni Ufad. Do planovaného wyuZiti v souladu s platnym Gzemnim planem
podatel t&chto namitek jiZ investoval znaéné mnoZstvi finanénich prostiedki. Vydani stavebni
uzavéry znemozni podateli jakykoliv daléi postup pii stavbé svého investicniho zaméru, ktery
na predmétnych pozemcich jiz delsi dobu pfipravuje. Podatel veskere kroky ke stavbé
provadél a provadi s védomim, Ze se jedna o stabilizovanou plochu uréenou stavajicim
Gzemnim planem k zemédélskeé vyrobé a skladovani. Pfredmétné pozemky jsou soucasti
zastavéneho Uzemi obce, kam ma byt prioritné sméfovana zastavba a realizovan




hospodaisky a socialni pilif tzemniho rozvoje obce, zatimco nezastavéné Gzemi ma byt
chranéno a prioritni je zde pilif environmentalni (viz § 18 odst. 5 stavebniho zakona).

V pfipadé, Ze dojde ke schvaleni stavebni uzavéry, pak podatel t&chto namitek
zdurazriuje, Ze se bude po obci Radéjovice domahat nahrady Gjmy podle § 102 odst. 1
stavebniho zakona cit: ,Viastnikovi pozemku nebo stavby, jehoZ prava k pozemku nebo
stavbé byla uzemnim opatfenim o stavebni uzavéfe omezena a byla mu tim zpusobena
majetkova djma, naleZi nahrada.”

Navrh obsahu omezeni nebo zakazu stavebni éinnosti je nejednoznacny a zmatecny.
Podle navrhu stavebni uzavéry se zakaz vydava pro umistovani a realizaci viech hlavnich a
doprovodnych staveb., véetné staveb vefejne dopravni a technické infrastruktury. Ze navrhu
stavebni uzavéry neni zfejmé, co je mysleno pojmem doprovodna stavba“. Pojem doprovodna
stavba stavebni zakon nezna.

Stejné zmateéné jsou stanoveny podminky pro udélovani pfipadnych wvyjimek ze
stavebni uzavéry. Zatimco zakaz je logicky stanoven pro umistovani a realizaci staveb (fj. pro
umistovani staveb Uzemnim rozhodnutim a samotnou vystavbu — realizaci na zakladé
stavebniho povoleni nebo ohlageni stavebniho zaméru), vyjimku Ize podle textu stavebni
uzaveéry vydat pouze pro umisténi staveb v daném uzemi. Tedy, vyjimku lze vydat pouze
pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby, ale nikoliv jiZ pro jeji realizaci. Navrh stavebni
uzavery je v tomto ohledu v rozporu s ust. § 99 odst. 3 stavebniho zakona.

Podle podatele téchto namitek je zdlvodnéni takto zasadniho zasahu do jeho prav
nevérohodne, jedna se pouze o zastupnou argumentaci. Oduvodnéni vymezeni lokality A do
stavebni uzaveéry je dle navrhu dvoji.

Za prve, je tvrzeno, Ze cit: Lokalita se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje 2.
stupné, ktere bylo stanoveno rozhodnufim Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a
zemédeélstvi ONV ¢.j. Vod 1007/86 ze dne 8.7.1986, toto rozhodnuti je stale v platnosti.”.
Podatel téchto namitek tvrdi, Ze se v Zadnem pripadé cela lokalita nenachazi v tomto
ochrannem pasmu. Uvedeny dokument nema podatel téchto namitek dosud k dispozici,
nicmené je presvédien, Ze ochranne pasmo se tyka pouze stavby vodojemu (nadrie), ktere
je vymezeno oplocenim na pozemcich parc.c. 410/14, 410/15, 41016 a 410/17, k.u.
Radéjovice. Tyto pozemky ve vlastnictvi podatele téchto namitek byly nabizeny obci
bezplatné. Jedna se o uzavienou nadrZ, kde jsou vylouéeny vlivy z SirSiho okoli. Tato nadré je
napojena na pateini vodovod elivka. Ostatné, stavba praseéaku zadala v letech 1971 a 1972,
od t& doby byla v arealu v plném provozu Zivogisna vyroba prasat, ktera nikterak nekolidovala
s predmétnym vodojemem a vodu nechroZovala. A jak podatel téchto namitek jiZ uvadél,
Zivocisna vyroba byla v arealu ukonéena, pficemz Zadal o zménu na funkéni vyuZiti s jesté
mensim vliivem na ckoli (zastavba RD, sklady, nerusici vyroba). Paklize se ma jednat o
ochranne pasmo studni v okoli, pak podatel téchto namitek zdirazriuje, Ze tyto se nachazeji
pomérné daleko od arealu a v Zadném pfipadé nemohou byt ovlivnény ani minulym, ani
planovanym vyuzitim arealu.

Argumentace ochrannym pasmem vodniho zdroje je tedy ucelova a nesmysina.

Za druhé, je tvrzeno, Ze obec potfebuje plochu pro télovychovné a sportovni vyuZiti,
piitemz tato plocha se jevi jako optimalni z divodu blizkosti stavajici obytné zastavby. | tento
argument je zjevné zcela ucelovy. Obec pofizovala a schvalovala novy Uzemni plan v roce
2016. Ten mél stanovit zakladni koncepci rozvoje obce, véetné koncepce télovychovy a sportu.
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V roce 2019 byla pofizena zména €. 1 Gzemniho planu. Ani v jednom z téchto dokumentd
Z posledni doby nebyla identifikovana potfeba vymezeni novych ploch pro télovychovu a sport.

Zaroven, Uzemni plan obsahuje pomérné velkou navrhovou plochu Z13 s vyuzitim
0S - plocha obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni. Tedy, plocha
pro totoZné vyuziti je v Gzemnim planu jiz zakotvena, a to nedaleko (par set metri) od
predmétnych pozemku.

Ani z uzemné analytickych podkladd, ani zjinych koncepénich dokumentd obce,
nevyplyva potieba dalsi navrhové plochy pro sport a télovychovu, natoZ o takové rozloze.

Podle schvaleného Strategického rozvojového planu obce Radéjovice 2019 — 2027
schvaleného zastupitelstvem obce Radéjovice dne 20.2.2019 je Priorita . 4 — Obganska
vybavenost a volnoGasove aktivity cit: ,3.4.2. Multifunkéni sportovisté Obdobi realizace: 2023
— 2024 Strucny popis projektu; Vystavba sportovisté v ulici Vrbova. Pledpokladana vyse: 5.000
tis. Ké. Financovani: dotace + spolufinancovani.

Prioritou obce podle strategického planu je tedy wvystavba multifunkéniho
sportovniho zafizeni na plose Z13, nikoliv vystavba dalsiho obdobného zafizeni na
piedmétnych pozemcich. To s ohledem na omezeny rozpocet obce a maly pocet
obyvatel je pochopitelné nadbytecné.

Dukaz:
Strategicky rozvojovy plan obce Radéjovice 2019 — 2027

Zarazeni predmétnych pozemkl do dzemi, pro které je stavebni uzavéra vydavana, je
zcela bezdivodné a nezakonné, zasahujici do ustavné garantovaného vlastnického
prava a prava na podnikani podatele této namitky. Vhodnost pfedmétnych pozemkl pro
skladovani a drobnou femeslnou vyrobu je dana odstupem od obytné zastavby, na okraji obce,
s dobrou dostupnosti a existujicimi technickymi sitémi.

Podle § 18 odst. 1 stavebniho zakona je zakladnim cilem dzemniho planovani vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzenem vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby souéasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Dle odst. 2 dale Gzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim FeSenim Uéelného vyuZiti a prostoroveho uspofadani uzemi s cilem
dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi. Za
tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Rozsah stavebni uzavéry je téZz neproporcionalni, neni objektivniho divodu aby
zahrnovala vSechny pfedmétné pozemky podatele téchto namitek, zapsanych na LV 377.
Rozsah by mél byt stanoven pouze na Uzemi v nezbytném rozsahu.

Dile § 17 odst. 2 vyhlasky &. 503/2006 Sb., o podrobné&jSi Gpravé Uzemniho Fizeni,
vefejnopravni smlouvy a Gzemniho opatfeni ma byt souéasti Gzemniho opatfeni o stavebni
uzavéie ovéreny vykres na kopii katastralni mapy s vyznacéenim tuzemi, pro které plati stavebni
uzavéra. \V pfiloze navrhu stavebni uzavéry se nachazi pouze neovéfeny vykres této mapy.
Nawvrh stavebni uzavéry tak nespliuje podminky § 17 odst. 2 vySe uvedene vyhlasky.
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Podatel této namitky tedy timto pozaduje vyjmuti pfedmétnych pozemku z uzemi,
pro které se navrhuje stavebni uzavéra.

Podatel je pfipraven jednat ve spolupraci s obci ve véci rozdifeni plochy Tl a tyto
pozemky ji bezplatné prenechat, otekava ale férovy pfistup ze strany obce.

Za zohlednéni namitky podatel pfedem dékuje. Pokud namitce vyhovéno nebude,
avizuje podatel této namitky, Ze bude nucen se branit vuéi vydané stavebni uzavére
prezkumem ve spravnim soudnictvi dle § 101a a nasl. soudniho fadu spravniho. Dle
judikatury spravnich soudu je v takovem pfipadé Zalovanym pfimo zastupitelstvo obce
Radéjovice.

Dale upozoriiuje, Ze se bude domahat nahrady Gjmy, a to jak zpUsobené stavebni
uzavérou, tak nahrady Ujmy za znehodnoceni pozemku. Podatel durazné upozornuje, ze
nahrady se lze dle judikatury Nejvyssiho soudu domahat i pfimo na zakladé €l. 11 odst.
4 Listiny zakladnich prav a svobod, za situaci, na ktere § 102 odst. 2 stavebniho zakona
nedopada.

Rozhodnuti o namitce: NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni rozhodnuti:

Podatel v uvodu zpochybriuje proporcionalitu a zakonnost predkladaného navrhu uzemniho
opatfeni o stavebni uzavére. Konstatuje, Ze podle dosud platného uzemniho planu se pozemky
nachazeji ve funkéni ploSe vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ), pficemz pfed nékolika
lety zde byla ukonCena Zivo€iSna vyroba a doSlo k odstranéni staveb pro chov prasat. Pro
pofizovatele a zpracovatele uzemniho planu ztoho vyplyva, Ze cely areal je proto mozné
povazovat za prestavbové uUzemi, pro néz je vhodné a potfebné stanovit nové podminky
funk&niho vyuziti a prostorového usporadani. Obnovit vyuziti podle dosud platného typu funkéni
plochy pro zemédélskou vyrobu a skladovani by s nejvétsi pravdépodobnosti pfineslo znacné
hygienické, dopravni a estetické problémy. Legitimnim cilem uzemniho planovani v souladu s §
18 odst. 2 stavebniho zakona je ,soustavné a komplexni fedeni ucelného vyuziti a prostorového
usporfadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji uzemi“. Rovnéz dalSi ustanoveni § 18 legitimizuji snahu obce Radéjovice, aby
pomoci nastroju uzemniho planovani procesem zmeény uzemniho planu byla stanovena nova
pravidla vyuZiti a prostorového uspofadani pfedmétné lokality. Vzhledem k tomu, Ze jiz bylo
rozhodnuto o pofizeni zmény €. 2 Uzemniho planu a o jejim obsahu (jednim z pfedmétu této
zmény je pravé feSeni daného prestavbového uzemi), pak je legitimni v souladu s § 97 odst. 1
stavebniho zakona téz vydani uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, platné do doby vydani
pfislusné zmény uzemniho planu. Jednad se o opatfeni, které ,omezuje nebo zakazuje
v nezbytném rozsahu stavebni ¢€innost ve vymezeném uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo
znemoznit budouci vyuziti uzemi podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace®.

Rozhodnutim o obsahu zmény & 2 UP s navrhem na plochu typu OS (ob&anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni) jesté zastupitelstvo obce nestanovilo toto navrhované vyuziti
jako definitivni, byt se jevi jako jedno z moznych a vhodnych. Samotné rozhodnuti zastupitelstva
0 obsahu zmény je mozné béhem procesu jejiho pofizovani a v zavislosti na jejim projednavani
ménit, v souladu se zasadou hledani ,obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajma na rozvoji uzemi“. Konkrétni budouci zpusob vyuziti a prostorového uspofadani neni
predmétem tohoto uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, ale zmény uzemniho planu, ktera se
pofizuje na navrh obce. Prozatim nejasny vysledek zmény uzemniho planu je proto hlavnim
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divodem toho, pro¢ se stavebni uzavéra vztahuje na vSechny druhy novych staveb. Za
,nezbytny rozsah® je proto nutné povazovat veskerou stavebni €innost, s vyjimkou udrzovacich
praci. Z hlediska uzemniho vymezeni je pak ,nezbytnym rozsahem® zcela jisté cela plocha typu
VZ, urCend souCasnym uzemnim planem pro zemédeélskou vyrobu a skladovani, nebot byt jen
Castecné obnoveni této Cinnosti je nezadouci a plochu je tfeba zménou uzemniho planu vyresit
jako celek.

Kromé nejistoty o budoucich podminkach funkéni a prostorové regulace s ohledem na uvedena
kritéria hygienicka, dopravni a esteticka je dalSim zasadnim ddvodem pro Uzemni opatfeni o
stavebni uzavére potfeba v ¢asti arealu vymezit plochu pro vefejné prospésnou stavbu vodojemu
a staveb souvisejicich pro zasobovani pithou vodou oblasti Kamenicka. | zde je proto jakakoli
stavebni ¢innost nesouvisejici s uvedenym zamérem nezadouci. Z tohoto divodu jsou do Uuzemi
stavebni uzavéry zahrnuty téz navazujici mens$i plochy typu Tl (technicka infrastruktura) a ZO
(zelen ochranna).

K pfedchozim navrhum podatele zlet 2016 a 2019 na pofizeni zmény Uzemniho planu Ize
konstatovat, Zze s projednavanym uzemnim opatfenim o stavebni uzavéfe souvisi pouze
okrajové. Navrh na zménu z roku 2016 (na rodinné domy) byl zamitnut s nalezitym oduvodnénim.
Navrh z roku 2019 neobsahoval potiebné nalezitosti a nebyl o né navrhovatelem dosud ani
doplnén. V této souvislosti jsou liché jakékoli spekulace podatele o poruseni zakona rozhodnutim
o pofizeni zmény UP z vlastniho podnétu, zneuZiti svého postaveni a snaze ziskat pozemky
podatele ,pod cenou“ do svého vlastnictvi.

Pokud jde o zpochybhovany zplsob rozhodnuti o pofizeni zmény €. 2 Uzemniho planu, pak
konstatujeme, Ze pfi jednani 25.9.2019 zastupitelstvo pouze schvalilo tmysl pofidit zménu UP
z vlastniho podnétu. Jednalo se o podklad pro nezbytné pfipravné kroky pofizovatele. Na zakladé
toho pofizovatel pozadal o pfislusna stanoviska krajského ufadu vzhledem k navrhovanému
obsahu zmény a po obdrzeni stanovisek, ve kterych krajsky ufad nepozaduje vyhodnoceni vlivu
na zivotni prostfedi a na soustavu Natura 2000 teprve zastupitelstvo dne 11.5.2020 v souladu
s ustanovenim § 55a odst. 2 a 3 stavebniho zakona rozhodlo o pofizeni zmény €. 2 uzemniho
planu a o jejim obsahu.

Namitku ,nezakonnosti“ rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni stavebni uzavéry ze dne 11.5.2020
odvozuje podatel ze skutecnosti, Ze tento bod byl do programu jednani zastupitelstva zafazen az
pfi samotném jednani, pficemz se jedna o ,zasadni zasah do prava dot€enych osob, ktery nesmi
byt proveden takto tajné”“. Ktomu lze konstatovat, Zze pfijatym usnesenim zastupitelstvo pouze
schvalilo umysl pofidit uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe, k zadnému zasahu do prav
dotCenych osob tedy nedoslo. Navic stavebni zakon, spravni fad ani jiny pfedpis neupravuji
povinnost takovyto umysl projednat pfi vefejném jednani. Navrh Uuzemniho opatfeni byl pak
nasledné verejné projednan (pisemnou formou) a k vydani izemniho opatfeni podle § 98 odst. 1
stavebniho zakona dochazi rozhodnutim zastupitelstva pfi fadné svolaném vefejném jednani.

Podatel tvrdi, Ze minuly ani planovany provoz arealu nemuize mit vliv na vodni zdroje v okoli.
Faktem ale zlstava, Ze cely areal se nachazi uvnitf pasma hygienické ochrany 2. stupné —
vnegjsiho, vyhlaSeného odborem vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi ONV Praha —
vychod dne 8.7.1986 pod ¢&.j. Vod. 1007/86. Z toho duvodu je potfebné, aby zplsob jeho
budouciho vyuZiti byl jiZ v urovni zmény uzemniho planu fadné projednan s pfislusnymi
dotCenymi organy, které stanovi hygienické limity vyuziti.

Otazky potfebnosti dalSi plochy pro télovychovu a sport, vyuzitelnosti plochy jiz vymezené,
souvislosti se strategickym rozvojovym planem apod. nejsou feSeny timto opatfenim a potfeba
takovych ploch a zafizeni v obci neni divodem pro vydani uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére.
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Pokud jde o udajny rozpor s § 17 odst. 2 vyhl. €. 503/2006 Sb., pak z odst. 3 vyplyva moznost pfi
zvIasté rozsahlém uzemi vyznacit uzemi, pro které plati stavebni uzavéra mapovym podkladem
(neovéfenym) v méfitku 1 : 5 000. Pfedmétné uzemi je takto zcela jednozna¢né a piehledné
vymezeno, jak ostatné dosvédCuje i obsahla namitka podatele, ktery si nijak nestéZuje na
nejednoznacnost vymezeni dotéeného uzemi.

Upravy dokumentace vyplyvajici z vyporadani namitky:

Jsou odstranény drobné formulacni a pojmové nepfesnosti (doprovodna stavba, vyjimky i pro
realizaci staveb).

Z textu odlavodnéni jsou odstranény formulace o jednozna&ném konkrétnim budoucim vyuziti
pfedmétné plochy jako plochy pro télovychovu a sport, protoZze se jedna pouze o jedno
z moznych urdeni, které ale bude teprve konkretizovano ve zméné &. 2 UP. Cilové vyuziti jako
sportovni plochy neni divodem pro vyhlaseni uzemniho opatfeni o stavebni uzavére. Hlavnim
ddvodem uUzemniho opatfeni je zabranit nevhodnému vyuZiti a nevhodnému prostorovému
usporadani zastavby, které by mohlo byt realizovano v souladu s podminkami dosud platného
uzemniho planu. Zejména jde o vylouceni €innosti a staveb s negativnhim vlivem na narast tézké
dopravy v obci, eliminaci moznych negativnich vlivi na zdroje pitné vody, vyfeSeni likvidace
srazkovych vod a zabranéni architektonicky a hmotové nevhodné zastavbé (velké sklady a
vyrobni haly).

Namitka ¢€.2:

Il. Pozaduji vyjmout ze stavebni uzavéry pozemKy oznacené v navrhu
stavebni uzavéry jako ,lokalita B, pro které se navrhuje stavebni uzavéra.

Oduvodnéni namitky €. 2:

Navrhované feseni je v rozporu ust, § 22 odst, 2 vyhlasky ¢. 501/2006 3b., jak ostatné
pfiznava i oduvodnéni navrhu stavebni uzavéry. Podle tohoto ustanoveni cit. ,Nejmensi sirka
vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpristupfAujici pozemek
rodinneho domu, je 8 m. Pfi jednosmémem provozu |ze tuto Sitku snizit az na 6,5 m.”

Stavebni uzavera a zmena Uzemniho planu maji smerovat k reseni, ktere je souladne
s pravnimi predpisy.

Za zohlednéni namitky podatel pfedem dékuje.

Rozhodnuti o namitce: NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni rozhodnuti:

Duvodem pro namitku je pro podatele skute¢nost, Ze stavebni uzavéra a zména uzemniho planu
nesmeérfu;ji k ,vyhlaskové” minimalni Sifce vefejného prostranstvi pro umisténi obousmérné mistni
komunikace zpfistuprivjici rodinné domy, tj. kSifce 8 m. Navrhu na vyjmuti lokality se
nevyhovuje, ale popsany nesoulad je odstranén rozSifenim pfisludné plochy.
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Upravy dokumentace vyplyvajici z vyporadani namitky:

Znéni uzemniho opatfeni o stavebni uzavére vetné grafické prilohy a odivodnéni jsou upraveny
na mozné rozsifeni prostoru mistni komunikace na Sitku 8 m, v souladu s ust. § 22 odst. 2 vyhl.
¢. 501/2006 Sb.

Namitka ¢€.3:

lll. Pozaduji vyjmout ze stavebni uzavéry pozemky oznacené v navrhu
stavebni uzavéry jako ,lokalita C“, pro ktere se navrhuje stavebni uzavéra.

Odavodnéni namitky €. 3:

Mavrhovana zména ze stavajiciho zpusobu vyuziti (SV) na plochu OV — plochy
obcanského wybaveni — vefgjna infrastruktura) povaZuje podatel téchto namitek za
neduvodné. Ploch OV je v Uzemnim planu vymezen dostatek. Priorita €. 4 strategického planu
obce Zadny pozadavek ve sméru vystavby sluzby seniorum neobsahuje.

Za zohlednéni namitky podatel pfedem dékuje.

Rozhodnuti o namitce: NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni rozhodnuti:

Dlvod vymezeni plochy OV je v potfebnosti realizace zafizeni obCanského vybaveni — verejné
infrastruktury se zaméfenim na sluzby seniorim. Jedina navrhova plocha typu OV v iuzemnim
planu je plocha pfi ulici Vrbové, ta je v8ak ur€ena pro vystavbu matefské Skoly a multifunkéniho
sportovisté. Pro zafizeni péCe o seniory v uzemnim planu Zadna vhodna plocha prozatim neni,
jeji potfebnost se ale projevuje stale silnégji, i vzhledem ke starnuti populace. Zafazeni do
Strategického rozvojového planu obce neni podminkou navrhu na zménu UP, nicméné se
predpoklada, Ze k nému dojde.

Upravy dokumentace vyplyvajici z vyporadani namitky:

Nejsou.
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2)
Podani ze dne 15.7.2020

Odvolani — podéni ndmitek k opatfeni obecné povahy — izemniho opatfeni o stavebni uzdvéie

Podavam namitku k opatfeni obecné povahy o stavebni uzdvéfe ze dne 16.6.2020 a dale podavam
namitku proti navrhu zmény Gzemniho pldnu jako vlastnik pozemki v Lokalité A k.4. Radéjovice.

74dam okamiité zrufeni obecné povahy o stavebni uzdvéfe, jelikoi toto opatfeni po3kozuje mé
vlastnické zajmy spoéivajici v stavebnim zdméru pfestavby byvalého aredlu zemédélského druistva na
firemni provozovnu. V soufasné dob& mam zpracovanou projektovou dokumentaci na celkovou
revitalizaci aredlu a schvélené financovéni. Tento akt stavebni uzédvéry mi zpisobil $kodu v hodnoté
pfipravnych praci na zdméru a na budouci hodnoté zaméru.

Pokud Obec Radéjovice nezruii neopravnénou stavebni uzdvéru budu pofadovat finantni kompenzaci
za vzniklé naklady a ztratu redlné trini hodnoty nemovitosti.

Dale poddvdm nadmitku k navrhované zméné Gzemni planu dotlené Lokality A na obéanskou
vybavenost. PoZaduji jako viastnik dotéenych pozemki, aby zpisob vyuiiti uzemi ziistal nezménén.,

Poiaduji, aby jakékoliv zdméry Obce Radéjovice s mymi pozemky byli se mnou jako vlastnikem vidy
konzultovany.

Rozhodnuti o namitce: NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Oduvodnéni rozhodnuti:

Uzemni opatfeni o stavebni uzavére je vydavano v souladu s platnymi predpisy a opira se o
nékolik divodu, uvedenych v ¢asti Oduvodnéni. Ve zméné &. 2 uzemniho planu bude hledano
vhodné nové vyuziti plochy. V souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona bude
hledan zpusob ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné
prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Konkrétni podminky a
pozadavky stanovi zména uzemniho planu.

Ke zméné Uuzemniho planu prozatim neni mozné uplatiiovat pfipominky a namitky, nebot' jesté
neni vypracovan a neni projednavan jeji navrh. O vypracovani tohoto navrhu, zpusobech a
lhGtach pro podavani pfipominek a namitek bude vefejnost v€as a fadnym zplsobem
informovana.

Upravy dokumentace vyplyvajici z vyporadani namitky:

Kromé uprav uvedenych v podani 1), namitce €. 1 dalSi nejsou.
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3)

, pravné zastoupeni
Podani ze dne 14.7.2020

Dne 16.6.2020 bylo vefejnou vyhliskou oznimeno zahajeni fizeni o vydini opatfeni
obecné povahy — tzemniho opatfeni o stavebni uzivéfe ve vymezeném uzemi obce Radéjovice,
k.i. Radéjovice a k.i. Olesky, ve znéni uzemniho opatieni o stavebni uzavéfe uvedeném v priloze
vefejné vyhlasky (dile jen ,Navrh stavebni uzivéry™).

Shora uvedeni dotéeni vlastnici timto podavaji v souladu s ust. § 98 odst. 3 zak.c.
183/2006 Sb., o dzemnim plinovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piepisi (dale jen
stavebni zikon*), jakoito osoby uvedené v ust. § 172 odst. 5 zak.c. 500/2004 Sh., spravni kid,
ve znéni pordéjsich pfedpisi (dile jen ,spravni fid), proti Navrhu stavebni uzdvéry tyto

ivni |

Dotéeni vlastnici jsou viastniky (v rezimu spoleéného jméni manzelii) pozemku parc.c.
136/15 — trvalj travni porost, pozemku parc.é. 136/16 — trvaly travni porost a pozemku parc.c.
st. 28, jehoz soudisti je stavba bez E.p. / é.e., vie v k. Olesky, obec Radéjovice a zapsino na LV
¢ 455 pro ka. Olesky, vedencho Katastralnim uradem pro Stiedocesky kra), Katastrilni

pracovisté Praha — vychod.

Navrhem stavebni uzivéry je pHimo dotéen pozemek parc.¢. 136/16, ktery je zahemut dle
pism.a) <l [. Navrhu stavebni uzivéry do LOKALITY ,,C*.- k.. Olesky.

11, Priva dotéena stavebni uzivérou

Navrhovany rozsah stavebnd uzavéry LOKALITY ,CY — k.. Oledky zasahne do vwkonu
viastnuckého prava dotdenych viastiki. Dotdeni viastnici pofizovah pozemek parc.c 136/16 a
piimo navazujici pozemek parc.c. 136/15 (a rovnéz pozemek parc.c. st. 28) jako pozembky
zahmuty stavajicim vzemnim planem do zastavitelné plochy s Gimyslem realizovat na pozemcich
vystavbu rodinného domku, kam by se v 'pnz:Hq.il'm viku I‘Ifl‘j‘%ff‘l]“‘.’;rll pro khd lokality mimo

ruch mésta. Toto viak nebude moZzne.

Zahmutim pozemku parc.c. 136/16 dojde k znehodnoceni a omezeni rovnéz poremki
parc.c. 136/15 a parc.d. st. 28 Reahzovat piipadnou vystavbu na pozemku parc.c. 136/15 a
parc.¢. st.28 bude znaéné hmutujici 1 s ohledem na vyméru pozemku, tj. cca 22m x 58m a

onentact svétovych stran
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111, Oduvodnéni namitek
Podminky pro vydani stavebni uzavéry stanovi ust. § 97 a § 99 stavebniho zakona.

Dle ust. § 97 odst. 1 stavebniho mknm .MWM "Hﬂ! se f'?'dm v jako
apaﬂ’i:w ubrm pumﬁ}' parfk memxbn ﬁ#ﬂ. omIeTHj i

.rm"m podie ;rw.r‘m

mzhodnuti & apaﬁ?m v wm:. Jim% se lpmw'c yx{m H{M U"emm' aparri'm o stavebni uzdvéte e vydat
:mtr » pripadech, estleste ye srudeno nebo sménéno rozbodnnti o mmﬂamﬁ nebo grufeno opatfeni obecné povaby o
vyddni sigemné plinovact dokumentace, pr'gpadn! Jebo Gst. Usemmin opatienim o stavebni usinére nelze omesat

nebo ..me‘:d"af sdrovact price.

A. Neplatnost rozhodnuti o pofizeni zmény Gzemn planovaci dokumentace

Dotéeni vlastnici namita)i, ¢ nejsou splnémy zikonné poZadavky pro vydini
tzemniho opatfeni o stavebni uzivéfe, kdyZ nebylo fidné rozhodnuto o polizeni zmény
lizemné planovaci dokumentace, tj. o pofizeni znény Gzemniho plinu.

V pism. b) €. I Néavrhu stavebni uzivéry jc uvedeno, ze o pofizeni zmény ¢ 2 Gzemniho
plinu Radéovic ve zkriceném postupu pofizovini dle ust. § 55a a nasl. stavebniho zdkona
rozhodlo zastupitelstvo obce Radéjovice dne 11.5.2020

V zapisu ze zasedini Zastupitelstva obce Radéjovice konancho dne 11. 5.2020 bod ad 7
(Zména €. 2 uzemniho planu Rndthm zkrncen}rm pmtupcm mx.hmllmt: .rmtupmlunn} e

uvedeno, Ze J
Mr}kﬂrﬂaﬁm st paﬁ*mf *Mfu'j' & 2 m-rmmhﬂ pﬁm# aix‘e I!yfn s.:‘duﬂmkp

Dile je uvedeno, ze bylo hlasovano a schvileno usneseni €. 8 ve znéni WLastupitelstvo obee
Radéomee piisiuiné dle § 6 odst. 5 pism. a) sikona & 183/ 2006 Sb., o sisemnim plinovins @ siavebnine Fdcln,

ve suénd posdéisich predpsic (stavebni iikon), ve spojeni s § 53a stavebnibo 'w&-:rm.i. roghoduge o pofizent mény
L 2 sisemnibo plann (UP) Radéjovice shrdcenim posiupern. Zmina UP bude potizovdna 3 viastniho podnétu
obee Radéovece. Obsab qmény { P tvost medilnon piilobu toboto usmeseni. ™
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7. obsahu zapisu ze zasedini Zastupitelstva obee Radéjovice konancho dne 25.9.2019 bod

Tato skuteénost rovnéd vyplyvi z programu a pozvanky na vefejné zasedini zastupitelstva
obee na den 25.9.2019, kdy jako bod 9 pozvinky je uvedeno ,Projednini podnéru spoleénosn
Agro lesenice u Prahy, as. na pofizeni zmény tGzemniho planu® Zidny bod programu
neobsahuje projedndni zmény tzemniho plinu 2 vliastniho podnétu obce.

Pit schvalovini programu zasedini zastupitelstva obee dne 25.9.2019 bylo po jeho
rahdjeni navizeno predsedajici doplnéni programu o novy bod € 6 (Plan rozvoje socialnich
sluzeb na tzemi MAS Ricanska), toto rozditeni bylo schvileno, resp. byl schvilen program ve
znéni tohoto roziffeni. Rozdifeni programu o bod projednivajici zménu Gzemniho planu
z vlasmiho podnétu navechovino ani schvileno nebylo.

V rozporu s programem zasedini, a to jak programem zasedini uvedenym v pozvince,
tak s programem zasedini schvilenym po zahdjeni zasedini zastupitelstva obce, viak
zastupitelstvo dne 25.9.2019 navrhlo schvilit pofizeni zmény ¢ 2 uzemniho plinu, jeho?
predmétem budou zejména komunikace, chodniky, polni cesty, cyklostezka, vyuZzit arealu
byvalého prasediku (zivér bodu ad 10 zipisu) a piijalo usneseni €. 13 ve znéni ,, Zastupatelstvo oboe
Radéjorice schvaluje ndvrh na porizeni zmény & 2 sigemnibo planu Radgovice podie § 53, resp. § 55a odst. 2
stavebnibe dkona 5 wiasinibo poduétu’* .

Dle ust. § 93 odst. 1 zik.c. 128/2000 Sb., o obcich (obecniho zfizeni), ve znéni pozdéjsich
piedpisti (dile jen ,obecni zfizeni™), ,obecni sfad informuje o misté, dobé a navrieném programiu
pripravovaného sasedani zastupitelsiva obe; tato informace se vyvési na ifedni desce obecniho afadu
a phip. 1 uveieni jinak. Dle ust. § 94 odst. 1 obecniho ztizeni , privo predklidar navrby & safasent na
porad jedndni pripravovanébo zaseddni yastupitelstva obee mayf jebo denov, rada obce a vjbory”. Dle odst. 2
t¢hoz ustanoveni ,,0 sarfazeni ndvbi prednesenych v pribébu gasedani astupuielston obee na program jebo
sednani rozhodne sastupitelstvo obee™.

Citované ust. § 93 odst. 1 obecniho zfizeni tedy zakotvuje informalni povinnost
obecniho Gfadu, kterda tzce souvisi se ziasadou vefejnost zasedani zastupitelstva obce
upravenou v ust. § 93 odst. 3 obecniho zfizeni. Podstatou informaéni povinnosn je seznimeni
vefejnosti, zejména pak obcand obce, se skuteénosti plinovaného kondni zastupitelstva obee (na
uréitém misté a v uréitou dobu), aby se vefejnost mohla zGastnit zasedani a nedochizelo ke
kabinetni politice®. Obecni zfizeni stanovi také povinnost informovat o navrzeném programu
zasedani.

S hledem na vy$e uvedené je evidentni, Ze usneseni ¢. 13 zastupitelstvem obce dne
25.9.2019 o potizeni zmény ¢ 2 dzemniho plinu Radéovice podle § 55, resp. § 55a odst. 2
stavebniho zikona z vlastniho podnétu, bylo pijato v rozporu s platnou privai upravou, kdyz
tento bod nebyl zahrut v program zasedini zastupitelstva a je proto neplatné.

Je v rozporu s umyslem zakonodarce, tedy v rozporu s rano legs, jesthze zastupitelstvo
obee v pribéhu zasedini rozhoduje o bodu nezafazeného do programu, nadto o bodu, ktery je
zisadni povahy, co? zména izemniho planu bezesporu je, @ 0 némz nebyll obéané informovini a
neméli tak moZnost na tento ndvrh reagovat. Dotéeni vlastnici shledivajl proto postup
zastupitelstva za nezikonny exces, nebot’ piedmémeé schvalovini nebylo bodem zveremnéného
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programu  zasedani zastupitelstva a nebylo ani bodem programu  dodateéné navrienym a
schvalenym.

Paklize bylo usneseni ¢. 13 ze dne 25.9.2019 pigato v rozporu s platnou privni Gpravou,
je vadou stzeno rovnéz navazujici usneseni €. B ze dne 11.5.2020, resp. jeho phjet, které bylo
phjimano privé v nivaznost na neplamé usneseni €. 13 ze dne 25.9.2019

B. Neplamost rozhodouti o pofizeni dzemniho opatfeni o stavebni uzivéfe
(vsneseni & 9 ze done 11.5.2020)

Dotéent viastic namitaji rovaéZ neplatnost usneseni zastupitelstva ¢ 9 ze dne
11.5.2020 ve znéni ,, Zastupitelstro obee Raddjovice, prisiusné die § 6 odst. 5 pism. f) wikana ¢ 183/ 2006

Sb., 0 wgemmim pfcmumm a mbmm fiddu, ve 'rxfm’ p{%ﬂc& predpisii fxfawbn! f-a;éuj mﬁbadﬂa W

) cemni aprmmr o :mﬂebm xﬁm b#dr pﬂﬁ'wa ﬂbemﬁur yﬁdgm Radgwmr a pa prg;rsimnf b#a’; m&ma
qastuprieisivem oboe Raa’;ﬁumr v prenesené pisobnosts die § 98 odst. 1 stavebniba gakona. Usemni opatieni o
stavebni wzdnéfe bude vyddno pro lokality, které fson graficky vymeseny v piiloge toboto nsweseni. Daba irvdni
szemmiho apatteni o stavebni wyiréve bude stanovena do doby nabyti wdinnost smény & 2 sizemnibo plini .

Usneseni ¢9 ze dne 11.5.2020 bylo piyato v rozporu s platnou pravni upravou, nebot’
rovnéz projednani tohoto bodu nebylo zafazeno na program jednini zastupitelstva a am tento
bod nebyl navrhovin a schvilen k doplnéni progmmu po zahdjeni zasedini zastupitelstva dne
11.5.2020.

Jak pz bylo uvedeno vyse v éastu A, je v rozporu s imyslem zikonodarce, tedy v rozporu s
rato legis, jesthize zastupitelstvo obce v pribéhu zasedini rozhoduje o bodu nezatazeného do
programu, nadrﬂ o bﬂdu ktcr)' je za'sadni 'povahy, coZ mzhodnu[i 0 smvcbm' uafm.fc je, ao

usneseni & 9 ze dne 11.5.2020 pmrupnvaln t&dy zasrup;re]snm npet V rOZporu s ust. § 93
obecniho zfizeni a dopustilo se ph svém rozhodovini nezdkonného excesu.

C. Dotasnost stavebni uzivéry

Z ust. § 97 odst. 1 a ust. 99 odst. 1 stavebniho zikona vyplyvi mimo pné pozadavek na
docasnost stavebni uzaveéry.

V pism. d) €l. 1 Navrhu stavebni uzivéry je uvedeno, ze ,,Doba trvdni stavebni ugivéry je
stanavena do nabyli sicinnosis Zmény . 2 sizemnibo pldanw Radéford.

Dotéeni viastnici jsou piesvédéent, #e pokud by byla stavebni uzivéra vydana ve znéni,
v jakém je navrhovina, nebyla by splnéna podminka jeji do€asnost, a to s ohledem na skurecnost,
ze nebylo platné rozhodnuto o pofizeni zmény ¢ 2 dzemniho planu (viz. bod A vyse) a neni tedy
viibec jiste, Ze takovd zména Gzemniho plinu bude provedena.
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D. Netransparentnost a otizka existence vefejné potiehy

Dotceni vlastnici shledivaji postup zastupitelstva obee ph rozhodovani o zméné & 2
uzemniho plidu a ve véci Ndvrhu stavebni uzivéry za netransparentni a zmatecny, k tizi prav
obéani obcee a zeyména pak viastniku dotéenych pozemku.

7 verené dostupnych dokumenti neni jasné, z jakého divodu vyvstala potfeba provedeni
zmény & 2 Gzemniho plinu ze dne 9.9.2016, kdy? tento byl upraven zménou €. 1 s Ginnosti od
30.1.2019 a lze tedy konstatovat, e se jedna o obsah aktualni, plné reflekrujici potieby rozvoje

uzemi obee.

Nelze zdroven odhlédnout od skuteénosti, #e predpoklidany rozsah zmény dzemniho
plinu se postupné roziituje. Ze zapisu ze zasedini zastupitelstva obce Radéjovice ze dne
2592019 vyplivi, 7e by predmétem zmény mély byt zejména komunikace, chodniky, polni cesty,
cyklostezka, vvuiid arealu byvalého praseéiku. Nicméné ze zipisu ze zasedini zastupitelstva obce
ze dne 1152020, a zejména z pilohy usneseni ¢.8, vyplyvd plinovand zména uzemniho
rozhodnun v daleko Sirsim rozsahu.

Dotéentch viastiki se dotyki zejména plinovand zména vyuziti rozvojové zastavitelné
plochy 708 na severovichodnim okraji sidla Olesky z plochy typu SV (plocha smiSené obymni) na
plochu typu OV (plocha obéanského vybaveni - vefejni infrastruktura s vyuzitim napf. pro
sluzby sentoram, kterd je viak uvedena privé az v drubém usneseni ¢. 8 ze dne 11.5.2020.

E. Pcr;lﬁeni principu subsidiarity a proporcionality

Dotéeni viastnici dile namitaji, #e plinované zahmuti jejich pozemku parc.c. 136/16
v k. Oleiky do plochy obéanské vybavenosn — vefejnd infrastruktra s vyuzitim napf. pro
sluzby seniorim neni vedeno vefejnym zajmem. V obcl neexistuje vefejnd potieba vymezeni
daldich ploch obéanské vybavenosti a uZ viibec ne pro sluZby seniorim.

Ze strategického rozvojového plinu obce Radé&jovice na roky 2019 - 2027
schvileného dne 20.2.2019, a tedy jisté aktuilniho, vyplyvd, #e prioritou v oblasti
obfanské vybavenosti a volnotasovych aktivit je vystavba matefské Skoly (2021-2024) a
vystavha multifunkéniho sportovi§té (2023-2024). Pro obec Radé&jovice navic dosud nebyl
phijat a neexistuje v soufasné dob& #adny redlny plin k vybudovini jakéhokoliv objektu
slueb senioram a ani takovi poticba dosud necbyla projedndvana,

Naopak lz¢ usoudit, #e potfeby obcani obee — seniorl jsou dostateéné zabezpedeny, kdyz
napi. usnesenim ¢. 7 ze dne 25.9.2019 byla schvilena smlouva o poskytovini slazby rozvozu
obédi (rozvizka obéda pro senior) ¢i usnesenim ¢, B ze dne 25.9.2019 schvilena vefepnoprivai
smlouva o poskytovini neinvesuéni dotace organizace Kvalitni podzim Zwvota, z.4. (rozvo)
terénni pecovatelské sluzby).

Dile jé tfeba pfipomenout, Ze zdsah do vlastnického priva dzemnim plinem musi
mit vyjimeénou povahu a musi byt jen v nezbytné mife, nebot’ pravo vlastait majetek je
jednim 2z Gstavné zaruéenych priv. Proto plochy, jejichi zpisob vyuditi md sledovat
vefejny zdjem, je obeené pofizovatel tzemniho plinu povinen vymezovat primirné na
pozemcich obce, nebo na pozemcich ve vlastnictvi staru. Ve viastnictvi Obee Radéjovice jsou
piitom vzijemné navazujici pozemky parc.¢. 61/2, parc.c. 61/3 a parc.€. 62/1 v k. Olesky, které
by k danému Géelu bylo jisté mozno vyclenit.
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Positup her Radéeiovice s |;r-.:-, v [0 ;1|" rahrmun poZzemiEu o otcenycl Clastniku
yarc.€. 136/16 v k.a. Olesky do |1:-n.|"- ihéanske vvbavenoso vereina infrastrukrura
VETMOITTI ;1-.f.|.|_|-_ ke principu subsidianty proporc mality 2 nuinosn mumimalizace zasa
oukromych pray
[V, LZavir

Paklize by snad obee Rad&ovice pfes vyde uvedené skutefnosti a nespinéni
rakonnych podminck pfistoupila k vydani tzemniho rozhodnuti o stavebni uzavéfe, pak
navrhuji dotéeni vlastnici, aby byl ze stavebni uzavéry vyjmut jejich '_[Jrrf.t-rnr]n parc.c.
136/16 v k.. Oledky

Rozhodnuti o namitce: NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE
Z navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe se vypousti pozemek parc. &. 136/16
v k.u. Olesky.

Oduvodnéni rozhodnuti:

V dané lokalité zastupitelstvo obce Radéjovice nevidi divod pro prosazovani zmény uzemniho
planu s cilem vymezeni plochy pro ob&anské vybaveni — zafizeni sluzeb pro seniory proti vali
vlastnika soukromého pozemku. Z toho divodu upousti rovnéz od vymezeni stavebni uzavéry na
pozemku parc. €. 136/16. Je mozné pfisvédcit namitce vlastnika o tom, Ze na svych spojenych
pozemcich parc. ¢. 136/15, st. 28 a 136/16 ma pravo realizovat rodinny dim podle svych
predstav v souladu s dosud platnym uzemnim planem. Omezeni této moznosti by znamenalo
nepfiméreny zasah do vlastnického prava, pfiCemz realizace vefejného obcanského vybaveni se

zahrnutim soukromého pozemku by byla pfi nesouhlasu vlastnika prakticky nevynutitelna.

Vzhledem k tomu, Ze se namitce v zasadé vyhovuje (dle zavéreCného odstavce podani), je dale
uveden pouze stru¢ny komentar k argumentacim, obsazenym v odlvodriujici ¢asti podani.

Zastupitelstvo obce Radéjovice pravoplatné rozhodlo o pofizeni zmény €. 2 podle ustanoveni §
vyjadfenim a pokynem pofizovateli, aby ucinil potfebné pfipravné kroky k takovému rozhodnuti.
Rozhodnuti z 11.5.2020 splfiuje vSechny zakonné pozadavky a je lhostejné, zda bylo & nebylo

2019.

Obdobné také rozhodnuti o pofizeni Uzemniho opatieni o stavebni uzavéfe, ucinéné
zastupitelstvem obce dne 11.5.2020 neni jeSté vydanim uzemniho opatfeni a povinnost takové
rozhodnuti u€init na zacatku procesu pofizeni Uzemniho opatfeni neni dana ani spravnim fadem,
ani stavebnim zakonem &i jinym pfedpisem. Podstatné je, Ze navrh uzemniho opatfeni byl dale
zvefejnén k podavani pfipominek a namitek a po jejich vyhodnoceni a rozhodnuti o nich je teprve
uzemni opatfeni vydavano zastupitelstvem obce na vefejném jednani. V obcich, kde existuje
Rada obce, je kompetentnim organem pro vydani Uzemniho opatfeni pouze Rada. Vydani
uzemniho opatfeni o stavebni uzavére je zafazeno na program vefejného jednani zastupitelstva
dne 6.8.2020. Tim jsou v souladu se zakonem spInény vSechny pozadavky na ucast vefejnosti
v tomto procesu.
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O pofizeni zmény & 2 UP bylo platné rozhodnuto, jak je uvedeno vySe, proto mizZe byt
rozhodnuto t&€2 o vydani dzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe, véetné jeji doéasné platnosti do
doby vydani pfislugné zmény uzemniho planu.

Ze zakona nijak nevyplyva, Ze by po vydani nového Uzemniho planu nebo jeho zméné méla
existovat néjaka lhuta, po kterou se daldi zmény nepofizuji. Naopak stavebni zakon v § 18 odst.
2 vyzaduje ,soustavné a komplexni fedeni Géelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi®.
Znamena to pruZné a véas reagovat na ménici se podminky a poZadavky.

Zastupitelstvu obce nelze upfit pravo hodnotit potfebnost mistni ob&anské vybavenosti — vefejné
infrastruktury co do druhovosti i rozsahu. Vymezeni plochy pro vystavbu zafizeni se sluzbami pro
seniory neznamena, Ze takové zafizeni bude v navaznosti na to realizovano, jedna se o zamér
obvykle chapaného &asového horizontu Uzemniho planu (10 - 15 let), tedy koncepéniho
charakteru, kdy vhodna plocha uzemniho planu je pouze prvnim pfedpokladem na cesté
k realizaci stavby. Ve vztahu ke strategickému rozvojovému planu je mozné konstatovat, ze
uvedeni potfeby ve strategickém planu neni podminkou pro pfisluSnou zménu uzemniho planu,
Navic dopinéni urgitého zaméru do strategického planu je mnohem jednoduddi nez zména
uzemniho planu a je moZné zaneseni zaméru do strategického planu ofekavat.

Upravy dokumentace vyplyvajici z vypofadani namitky:

Z néavrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe se vypousti pozemek parc. & 136/16 v k.G
Olesky.

IIl. POUCENI - PO VYDANI

Vydané opatfeni cbecné povahy spravni organ oznami dle §173 odst. 1 spravniho fadu vefejnou
vyhlakou; opatfeni obecné povahy zvefejni téZ na Ufedni desce a elektronické Ufedni desce.
Opatfeni cbecné povahy nabyva uginnosti patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky. Do
opatfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni miuze kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery
opatfeni obecné povahy vydal.

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle §173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostredek.
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